SATZUNG DER STADT KUHLUNGSBORN

KREIS BAD DOBERAN

UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.1
FUR DIE WOHNANLAGE ”ZUR ASBECK”

WESTLICH DER STRASSE "ZUR ASBECK’
SUDLICH DER BAHNLINIE IN KUHLUNGSBORN

PLANZEICHNUNG TEIL A

,Aufgrund des §7 BauGB MaRnahmenG in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. April 1993 sowie des §86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn
(LBauO M-V) vom 26.4.1994 (GVO BI. M-V Nr.11 .518) wird nach B_eschlulsfagsung
durch die Stadtverordnetenversammiung vom ...7. = o L und mit Genehmigung
der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr.1 fiir die Wohnanlage ,Zur Asbeck® der Stadt Ostsegbad
Kiithlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.”
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nachrichtliche Ubernahme:

LDer Beginn der BErdarbeiten ist der unTeren
Denkmalbehéirde anzuzeigen (mindestens zwei Wochen vor
Realisierung). Aus archiclogischer Sicht sind Funde

mdglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auffidllige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist das
Landesamt fldr Bodendenkmalpflege Schlof Wwiligrad,
12069 Libstorf, zu benachrichtigen und die Fundstelle

bis zum Eintreffen der Vertreter zii gsighetn.

Y Verantwortlich hierfiir sird gem. § % &Zhs., 2 -

: YVerordnung Zurm Schutz und zur Erhaltung

92 | 035 urgeschichtlicher Bodendenkmilier - der Finder sowie
507 der Leiter der Arbeiten.™

VORGESEHENE BAULAST .
AUF DEM FLURSTUCK 480/h

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 1 (Entwurf)
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung vom 18.12 1990

2. MASS DER BAULICHEN MUTZUNG
0,4 Grundfldchenzahl
08 Geschoffldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

als Hochstman

58 Traufhdhe in m tiber
zugeordnetem Gehweg

15 Firsthohe in m iiber
zugeordnetem Gehweg

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise
geschlossene Bauweise
nur Einzelhduser zulissig

0
g
@. nur Reihenhduser zuléssig

sD nur Steildach zuldssig

30°-32° Dachneigungswinkel

——— Balugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

e——————— Stralenbegrenzungslinie

. Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
m Verkehrsberuhigter Bereich

5. GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfldche

| a I Spielplatz

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

00000 Umgrenzung von Flachen
0 - Ol zum Anpflanzen von
Q000001 Baumen und Strauchern

o Anpflanzung Biume

‘ Anpflanzung Striucher

. Erhaltung Baume

T SONSTIGE PLANZEICHEN

== ————— Umgrenzung von Fldchen

fiir Nebenanlagen, Stellplitze,
Garagen und Gemeinschafts-
anlagen
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e - ———

GG6a Gemeinschafisgaragen

=== == Mijl Geh-, Fahr- und Leitungs-
=== = rechten zu belastende Flichen

1 Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Deutschen Bahn AG und der
Grundstiicksanlieger

2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Grundstiicksanlieger

Firstrichtung
@ Blocknummer

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

30 :
b e Bemessung in m

Von der Bebauung freizuhaltende
Fldchen

W Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

MG  Millsammelgefalle
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(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfliche besonderer s offentlich

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und
22 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

JEXT TEIL B

Textliche Festsetzungen

IL Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. An der Kreuzung Griiner Weg / Mollitrasse Deutsche Bahn AG ist ein Sichtdrei-

eck von 95 m entlang der Bahnlinie und 27 m entlang des Griinen Weges frei-
zuhaiten.

In dieser Sichtfléche ist jeglicher Bewuchs iber 0,8 m gemessen tiber der Fahr-
bahnoberkante unzulassig.

Im Bereich der Sichtflache S dirfen gemaR der Forderung der Deutschen Bahn
AG keine Baustoffe gelagert und keine Bautechnik aufgestelit werden.

An der Nordseite der Grundstiicksgrenzen zur Deutschen Bahn AG ist eine

Absperrung ohne Sichtbehinderung gemaR der Forderung der Deutschen Bahn
AG vorzunehmen. :

che Nu

hgebiet sind nur Wohnungen und das Wohnen.hicht-stérends Gewerbli-
tzungen zul Bl e

Atten.

]

Im Baublock 1 sind ausnahmsweise bis zu 2 Wohnungen pro Haus zuldssig.

3. Das Geh- und Leitungsrecht auf der Fldche 1 umfaRt die Befugnis der Deut-
schen Bahn AG und der Grundstiicksanlieger, die Fldchen zum Zweck der Be-
wirtschaftung und Unterhaltung zu betreten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der Fldche 2 umfalt die Befugnis der

Grundstiickseigenttimer, fur den Anschiu der Grundstiicke eine Zufahrt anzu-
legen und zu unterhalten. .

. Gestalterische Festsetzungen

e [ e - a¥a -

ach geneigten

sgesetats Die Gemeinschaftsgaragen sind mit einem fl
bis zu 15° Dachneigung zu versehen.

Satteldach

5.  Die fur alle Baubldcke festgesetzten Steilddcher sind mit Dachstéinen in roten
oder rotbraunen Farbténen zu decken.

6. Die Reihenhduser in den Baublocken 2 und 3 sind innerhalb der Gruppe
einheitlich in Farbe und Material einzudecken.

T Aulenwinde der Reihenhduser sihd als Putzflachen auszufiihren.

€.  Firdie AuBenwinde ist ein Holzantei! von 10 % zulassig. Das Holz ist mit Lasu-
ren zu behandeln.

9. Die Erdgeschofulbodenhéhe ist bis zu 50 cm Gber dem zugeordneten Geh-
weg bzw. (ber der zugeordneten Strafte zuléssig.

10.  Es sind nur Holzfenster und -tiren zul&ssig. Zwischen den Scheiben liegende
Sprossen sind unzulassig. '

11. Vorgartenflachen diirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten,
AuBenwerbung u.&.) genutzt werden.

12. . Zur Fassadengestaltung sind rote und rotbraune Klinker, weiRe Putzfladchen in
Kombination mit roten und rotbraunen Klinkern sowie weilte Putzflachen zulés-

sig. Die Bebauung der Einzelgrundstiicke mit Fachwerkhdusern norddeutschen
Stils ist erlaubt.

13. Z&une und Hecken sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuléssig. Drahtzdune
sind mit Hecken zu versehen.

14. Im Terrassenbereich ist bis auf eine Lange von 5 m und einer max. Hoéhe von
1,80 m ein Sichtschutz als Holz zuléssig.

15. Pro Reihenhausgrundstiick ist ein Gartengeratehaus auRerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflache in leichter Holzkonstruktion mit einer max. Traufhéhe von
2,20 m und einer max. Grundflache von 6 m? zulassig.

16. Die nachbarliche Abgrenzung in den Vorgéarten der Reihenhduser mit Z&unen ist
nicht zuldssig. Zuléssig ist eine Abgrenzung mit max. 10 cm hohen Steinen.

17. Zwei Drittel der Vorgartenflachen sind mit Rasen anzulegen.

18. MullsammelgefaRe sind mit einem Sichtschutz aus rankenden Pflanzen mit
einer max. Héhe von 1,60 m zu versehen.

19. Die StraRenflachen sind mit einem groRfugig veriegten Pflaster in roten bis rot-
braunen Farbténen zu gestalten. :

20. Antennenanlagen sind an den von der offentlichen Verkehrsfliche abgewand-
ten Hausseiten unterzubringen. :

. Grinordnerische Festsetzungen

21. Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind mit heimischen standort-
gerechten Arten zu bepflanzen. Auf der entlang des verkehrsberuhigten Berei-
ches verlaufenden Flache zum Anpflanzen von Baumen ist je Grundstlck ein
Laubbaum zu pflanzen. Nadelbdume sind unzulassig.

22. Innerhalb der mit Pflanzgebot festgesetzten Flache parallel zur Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung sind notwendige Zuwegungen 2zu den
Wohngebauden von je max. 1,50 m Breite zulassig.

23. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle ihres Absterbens durch
gleichartige zu ersetzen.

24. Vorhandene festgesetzte Bdume sind wahrend der Bauphase durch geeignete
MaRnahmen zu schitzen.

25. Auf der offentlichen Griinfliche im Nordosten des Plangebietes ist ein
Kinderspielplatz anzulegen. Zwei Drittel der Flache sind mit Rasen zu gestalten.

26. Auf den festgesetzten Baumstandorten (Anpflanzung Bédume) sind Linden mit
einem Stammumfang von mindestens 18cm zu pflanzen und zu unterhalten

sowie im Falle des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen.Die Baume sind
mit geeigneten Schutzvorrichtungen zu versehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenver-
sammiung vom 3. 2. 1994. Die ortstbiiche Bekanntmachung des Aufstellungs-
peschiusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom

26085‘? bis z*.m’rgo'as 97/ durcn ABAIUCK I oo ‘9%

Al G artoigt.
Kihiungsborn | 34-04- 3§~ (g Blrgemeisier

!\)

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behérde ist gemaR § 246 a Abs.

1 Satz 1 Nr. 1 BauGB*mysmgdutibe=g-Bauzv@ beteiligt worden.
BUrgem&,:er

D.5.

Blrgermeister

(Y]

Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
34-08. 39zur Abgabe einer Stellungna %5
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sowie die Stellungnanmen der Trdger offentlicher Belange am £ 9- 04. 35 geprtift.

(.2 2 -
Bu‘rgerﬁsier

; e Gebbunasbcrefe-h

6. Der katastermaRBige Bestand am O&#2.25 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagegettitem

Vorbehalt, da® eine Priifung nye%

im Mafstab 1 : 38%0vorliegt. RA

Kiihlungsborn, 34-04- 35

: Im Auftra
Rosé.ockf;(. £Z2 9 g

Unterschrift

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan™se; pef“aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 49,04 " yon der Stadtverordnetenversammiung
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Vorhaben- und Erscnliel%ungsplan
wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom /.’..A.-..Q."‘,.-...:Ygebiiligt.

2.9,

Kiihlungsborn, 3A:0A-GS~ Biirgermdister

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieRungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Ver-
waltungsbehdrde vom 74.62, 95 A 1tled 20......- mit Nebenbestimmungen

und Hinweisen - erteilt. VEF/ @

Blrgermersier

Kihiungsbom, 27.08.95~

bestétigt. (9
Kthlungsbom, 24,0 4.95~ ' Surgeré ster

10. Die Vorhaben- und ErschlieRungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. 9 :
Eurgermi

1. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschiie@ungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann gingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am . 8-03.4995 im. Amésblat
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltenamachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Edddschen
von Entschadigungsansprichen (§844, 246a Abs.1 Satz1 Nr.g BauGR) hingewiesen
worden Die Satzung ist am ... 0.9. 79980 aft getreten.

Kiihiungsbom, 2.0 &, 9§

7=
£ v 2
Kiihiungsbom,02.09, 1435 | & Burgermei

STRASSENPROFIL
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M. 1100

KFZ KRAFTFAHRZEUGE S SICHERHEITSABSTAND
R RADFAHRER 6 GRUNFLACHE
F FUSSGANGER

Nachtrag zu den textlichen Festsetzungen:

27. Unabhangig von den in der Planzeichnung festgesetzten
Pflanzgeboten sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksfldchen je 10 m? Flache ein Strauch (2x verpflanzte
Baumschulqualitdt ohne Ballen) und auf 50 m2? ein Laubbaum (auch
Obstbaum) zur Minderung der Beeintr&chtigung wvon Natur und
Landschaft =zu pflanzen. Alle grinordnerischen Festsetzungen
sind vom Investor zu tragen. Die Pflanzungen sind artgerecht zu
verankern und im Falle des Absterbens zu ersetzen.

zu 4. Die Dachneigung der Hauptdachflichen in den Baublécken 2
und 3 muB 30 - 32 °, die im Baublock 1 38 - 48 ° betragen.
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SATZUNG DER STADT KUHLUNGSBORN
KREIS BAD DOBERAN

UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
NR.1 FUR DIE WOHNANLAGE ”"ZUR ASBECK”

WESTLICH DER STRASSE "ZUR ASBECK"
SUDLICH DER BAHNLINIE IN KUHLUNGSBORN

BEARBEITUNGSPHASE - PROJEKT-NR_. PROJEKTBEARBETER
BESCHLUSSFASSUNG STAVENHAGEN
MASSTAB - GEZEICHNET: DATUM AUGUST 1994
1:500 il 3/95  UBERARBEITET DEZEMBER 199
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