Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, BGBI I. S. 2414, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006, BGBI I. S. 3316 sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 wird

SAILUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 7
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PLANZEICH E N E RKLARU NG if TEIL B " TEXT 2. Flachen fiir Stellplitze: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 9.2 Die Reduzierunq von Grinflachen um 2.5"00 m? ist durch die Neuanlage ein"er 2500 m2 VERFAH RE NSVE RM E RKE LAGEUBERSICHT MIT FARBIG GEKENNZEICHNETEM BEBAUUNGSPLAN-GELTUNGSBEREICH, o.M.
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzun der Grundstiicke (Baunut d BauNVO) i ¥ i ; ‘ el Auf den Fléchen fur GemeinSChaﬂS-Ste"platzanIagen Sl Nebenanlagen’ Garagen iha ?ammﬂ)(e?:l:Iﬁ-LIBkc‘.'elzI'egs)S;?Jr.ISstlIJéigcl:::I?:hael‘ll‘:c sl e Gemarkung KUthnngom
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1660 (GBGI 1S, 132). qemian ey anung - el B GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) II. NACHRICHTLICHE UBERNHAMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage Carports unzulassig. : 1. Die itladtvertreterversammlung hat am 15.01.2009 die 3. Anderung des Bebauungsplansétzung
Evieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGB, 1S Grunflachen HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 1. Art und MaB der baulichen Nutzung: 2.2 Die MindestgroRe fur einen PKW-Stellplatz einschlieBlich Zufahrt betragt 25 m?, 10. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion:  (§ 9 Abs. 6 und § 22 BauGB) eschiossen.
446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m § 87 (2) LBauO M-V) s . ; . . . " "
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV' 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S, 58), —O——0— unterirdisch, z.B.Elektroleitung (20 kV-Kabel), Trinkwasserhauptleitung (TWHL) : _ _ : B _ 2.3 Auf den Gemeinschafts-Stellplatzanlagen sind nur ebenerdige Kfz-Aufstellungen zulassig. 10.1  Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung unterliegen die Begruindung oder
, @ 11 In den Sondergebieten, die dem Tourismus dienen - Baufelder 1 bis 7 der Maximal 50 % der Stellplatzflache darf versiegelt werden. Der Versiegelungsgrad von Teilung von ) Rai rl
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Sffentliche Granfi&chen Trafo Planz}incmung - s_md zuldssig: ‘ Okopflaster kann hier mit 30 % angerechnet werden. 1. Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes), Ostseebad Kuhlungsborn, 14.05.2009 Burg ister
- Hotels, Pensionen 2. Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (§ 30 des Wohnungseigentumsgesetzes),
I. FESTSETZUNGEN [p] private Griinflachen REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ - Ferienwohnungen - jedoch nicht auf den mit H als Hotel gekennzeichneten 3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: 3. Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des Wohnungseigentums-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), § 11 BauNVO) e [D] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen CE;'r unc:ﬁtucdkelnb irieb im Erdaesch e T I — (§9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. Abs. 1a BauGB) gesetzes)
: . . . : - Einzelhandelsbetriebe nur i sche i o ' . ; : '
Sondergebiete, die dem Tourismus dienen (§ 11 BauNVvO) eRs SIS S _ Grunds?uck Siebe fur im Erdgeschoss mit maximal 100 m* Verkaufsflsche je 3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Mischverkehrsflachen dienen FuBgéngern, dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 des Baugesetzbuches.
SOrour E Parkanlage Waldabstand 30 m zu Kusten- und Stadtwald o Radfahrern und dem Kfz-Verkehr gleichermaRen. Der Geltungsbereich umfasst die nachfolgenden Flurstiicke: 2, Das 3. Anderungsverfahren ist gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt worden. Die betroffenen Behsrden
B s . - Schank- und Speisewirtschaften 4912, 49/3, 48/1, 4812, 34/17 teilw., 47/2, 47/1, 46, 45, 44/1, 43/1, 42/2, 41/1, 41/2, 34/21, und Burger wurden beteiligt. ———
— o[o]e]¢ Hausgérten - 1 Geltungsbereich des § 22 BauGB - Anlagen f|:|r Verwaltungen_ - ] 4. Griinfiichen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 34/26 teilw., 40/4, 40/3, 40/2, 34/22, 34/25 teilw., 39/3, 39/4, 34/20, 34/19, 34/16 teilw., Z =
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ' [ -IA?Iagten kftur kultur:tlle, sozzcale,FgeSLéndhelt:lcf;e ung gpor’thcg:]e Zwecke, 4'1 Bei G T P LA i d z l;b ; 38/1,38/2, 37, 36/1, 35/4, 35/2, 35/3, 33 teilw., 32/1, 32/2, 616/11 teilw., 31/2, 31/1, 30, . "
. inri i itstourismus : el der Gestaltung der Grunflache Nr. 1 der Planzeichnung mit der Zweckbestimmung 29, 28, 616/7, 27, 26/1, 616/14 teilw., 25/1, 25/2, 616/13, 24/1, 23/1. 22/2. 22/3 21. 20 i e
0,8 Grundfidchenzahl GRZ, z.B. 0.8 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM leemmmmal L Lnnieiingen Tar remdenyeikehy und Gesundhel ol ; , 28, , 27, 2611, eilw., 25/1, 25/2, . 241, 2311, 22/2, 223, 21, 20, . :
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND L. ANDSCI-; AFT - maximal 1 Betreiber-Wohnung je Grundstiick »Parkanlage® ist die Schutzfunktion des angrenzenden Waldes zu erhalten. 616/17, 19, 18, 17/1, 16/3, 16/1, 15/1, 616/9, 14, 13/1, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6, 12, 11/3. Ostseebad Kuhlungsborn, 14.05.2009 Burgermeister
I Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - Kiz-Stellplétze, jedoch nicht im Vorgartenbereich 4.2 Auf der Grunflache Nr. 5 der Planzeichnung sind baulichen Anlagen firr Fledermause 11/2, 1111, 10/6, 10/3, 10/4, 10/5, 9/2, 9/3, 8/2, 8/3, 7/1 und 616/18 der Flur 2 der ’
S BA T AT e e P R T T ooy Umgrenzung von Flchen zum Anpfianzen von Béumen, Stréucherr und sonstigen lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 1.2 Aufdem Baufeld Nr. 7 der Planzeichnung ist ein Hotel mit maximal 299 Betten zuléssig. zulassig. Gemarkung Kuhlungsborn.
: : | ' =1 INE; , g g Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) am vorhandene Hehe nach HN 1.3 Fur die Definition des Vollgeschosses gilt die Landesbauordnung (LBauO M-V). Die 5. Wald: (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) HINWEISE: :
S aulinie _ 20000 ‘ vorhandene Flurstiicksgrenze stadtebauliche Ordnung fir die Gebaudehthe ergibt sich aus der Kombination der ) et e ] _ ' . | f A des B | haslalad AeFRIARESEh Teil A) und
o . maximal zuléssigen Zahl der Vollgeschosse und der maximal zulassigen Gebaudehshe 5.1 Die Umwandlung von 0,33 ha Wald in private Griinflache mit der Zweckbestimmung A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden. ist 3. Der Entwurf zur 3. Anderung des ebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un
i i Baugrenze Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen firr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von o Flurstiicksbezeichnung i ) i i Hotel-Parkanlage® ist nur mit einer Ersatzaufforstung von 0,5 ha auf dem stadtischen gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998 S. 12 ff) die dem Text (Teil B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 03.02.2009 bis zum 05.03.2009
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn 3 1.4 In der Abhénglgkelt von der Anzahl der Vollgeschosse sind folgende maximale Gebau- Flurstick 376/4 Flur 2 Gemarkung Kahlungsborn (am Gnitt-Bar,g) Zulsssig zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsteli bis wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
Baugrenze, unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) 5 Nummer des Baufeldes, hier Baufeld Nr. 5 dehdhen zuléssig: 1 =7,0 m; Il = 15,8 m; lll = 18,6 m; IV= 21,4 m: V= 242 m;VI=27,0m. 9 ' zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen ;véhrind der Auslezgzuggszfgggvon
| . : : i y - n ; = i i i i i jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 22.01. im
i 1.5 Die Geb&udehohe ist das MaR zwischen der Oberkante sudlicher Gehweg Ostsezallee — 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen: 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der jeaer 2!
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN . Erhaltung von B&umen ) o Nummer der Grunflache, hier Grunflache Nr. 1 gemessen in der Mittelachse von Gebaude und Gehweg — und der Oberlgante bl dom o , g i o 8 , ) Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflictitung Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekanntgemacht worden.
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-BEDARF, FLACHEN ' ' First (gedecktem Dachfirst) des Gebaud g : 6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flschen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. * HEAL /
FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) g asaebauaes: zugunsten der jeweiligen Versorgungsunternehmen zu belasten. Auf diesen Flachen — Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde wenigstens 14 Tage vorher & // whidar
o 4 3 . R 5 - . b - g AAG . % 5 o « ' . o dls o5 n
i Flachen fur den Gemeinbedarf 1.6 Anbauten an Denkmale sind nur in einer Hohe zulassig, die nicht héher als die Firsthéhe 3 m beidseitig der Leitungsachse - sind Nutzungen, welche die Herstellung und schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um beobachten und eventuell auftretende Funde unverziglich ) ) )
’S_O""_ST'_GE_P'LANZE'CHEN des Denkmales ist. Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen kénnen, unzulassig. szgesr; zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen im Bauablauf vermieden (DSchG M-V § 11 Ostseebad Kuhlungsborn, 14.05.2009 Bargepmgister
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und ; 5 ; ; ; 2 % : L. $. 8)
| est | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) I Titmartige : Dachaufbau@en e Gebaudete11e full Ingimali Ao Grundﬂ‘:ache le 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie oL
————— . , e f Gebaude sind bis zu einer Héhe von 4 m tber der Oberkante bzw. dem First des ot . : i . : 5 o e
S Flachen fur Sport und Spielanlagen L hier: Gemeinschaftsstellplatzanlage Gebaudes zulassig, ausgenommen hiervon sind Denkmale 7.1 Zulassig sind nur Einrichtungen und Anlagen, bei denen gewahrleistet ist , dass an den abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder OSTS E E B AD KU H LU N GS BO RN
. ) i , i g ‘ BaufeldaulRengrenzen — ohne Berlicksichtigung einwirkender Fremdgerausche — nach der Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundsticks- :
............. e e g’"t,ffehl; Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetrieve zu belasten- 1.8 Auf dem Gebdude im Baufeld Nr. 7 der Planzeichnung sind ausnahmsweise meximal 3 TA Larm Beurteilungspegel von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht tiberschritten eigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes 4. Die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 6. Der Beschluss zur 3. Anderung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
TH _ e Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) turmartige Dachaufbauten mit je 25 m? zulassig, von denen der mittlere bis zu 5 m Gber werden. nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 BGBI. | S. 2708, (Teil B), wurde am 30.04.2009 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhait
Splelan/agst Umgrenzung der Flé&chen, die von Bebauung freizuhalten sind der Gebaudeoberkante hinausragen darf. iﬂ;:;egp?‘ﬁgrﬂergghugCZZ%W?A;?g e i EanL T e oS i e g Bl G erand. dip Debauunyblars) WS il Baachlled e i e CHiSBaba KooEher barahr sery ot e L8 e ok AN D ER N
. § . : J ! e . . T : . . Anpfl 6lzen: \ .2 : ; : I m 30.04.2009 gebilligt. Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. 3 U G
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) hier: frei von Spielgeraten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 1.9 Das unterirdische Bauwerk im Baufeld Nr. 7 der Planzelchnun.g ist in einer Hohe bis : : npAafn:en ;’f:n ﬁe:olz: i PR, d('§ 2 Ab.s : NrSt 5"a Iutnzd lTbs 4 B:UG? c Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die Erhaltungssatzung (Zur Erhaltung der stadtebaulichen VUSSR i In der Bekanntmafhung ist auf diegVoraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von "
| Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung 1,20 m Giber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. : o caonenticnen Parkilachen und auf ebenerdigen privaten Stellplatzaniagen mit mehr Eigenart der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn) in der zuletzt ge&inderten Fassung, Vorschriften (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
- - 110 An der StraBenfront des Gebaudes im Baufeld Nr. 7 ist ein Vordach mit maximal 25 m als 4 Stellplatzen st flr je 4 Stellplatze mindestens ein groBkroniger, einheimischer . Mg Raliner Kar anspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden. , r.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ! 5 d el mal Hoh Wl Laubbaum (Ahorn, Linde; Eiche, Birke) in der Mindestqualitat: Hochstamm/Stammbusch, D Fur den gesamten IGeItungsbere|ch gilt qle Stellplatzsatzung (Satzung d_er _Stadt Ostseebad Ostseebad Kiihlungsborn, 14.05.2009 Birdermeister’ Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. . "
(§ 9 Abs. 7 BauGB) = Ege un de"grt max“'na enlé b. e von 6 m Uber der Oberkante des angrenzenden 3 x verpflanzt, mit 18 — 20 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe), zu pflanzen Kuhlungsborn tber die Herstellung notwendiger Stellpldtze oder Garagen sowie die Ablosebeitrage ' n?e s Sondergeb|et ”Ostseeallee
ullweges der Ostseeallee zuldssig. ' ’ ' ' ) o e
SEa— StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflschen besonderer Zweck. ¢ . g . . . . . el LT zwischen Reutersteig im Westen und Warmbadsteig im Osten
e b SR AT TR e s el 1.11 Im Baufeld Nr. 7 ist zur Bewirtschaftung einer hotelbetriebenen gastronomischen 9. Fldchen oder MaRnahmen zum Ausgleich: (§ 9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB) E FUr den Plangeltungsbereich gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn in der } 4
SR ming E:Jr;r:lcar;:;r;%egg Z?;Ir;gszis;ho\:seﬁﬁs dac:ebg:%ZUdrglt di:miru S:#nl(tjﬂaghe ;gn 25 n’:: 9.1  Einheimische Laub- und Nadelbaume ab einem Stammumfang von 0,6 m sind geschitzt. zuletzt geénderten Fassung, ausgenommen das Baufeld Nr. 7 der Planzeichnung. ‘ Ostseebad Kuhlungsborn, 14.05.2009 e s TR
: y altenden ume nic 0 i 5lzf3 ' ichs- F Der PI ltungsbereich liegt vollstandig im Geltungsbereich der L&rmschutzverordnung der Stadt . | ; wagungs- und Satzungsbeschlu el
Hotel : : Fur notwendige Gehélzfallungen sind Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen durch den er Flangeltungsbereich liegt vo g gsbere mschutzve g de St
Mischverkehrsflache beeintrachtigt. Vorhabentréggr vorzunehmen.g Ostseebad Kuhlungsborn. Es gilt die zuletzt geanderte Fassung. % (I?rlznI?Ae)bj:duzgzo?g:ta(t%:irl‘gs)lr:/vﬁgrh::ea:nsi;j:ﬁsog;z:‘ezriigt\nderungy S SO ST in Kraft durch ortsiibliche Bekanntmachungam 14.05.2009
_ 1.12 Wohnnutzung in Gebauden ist nur zuléssig, wenn die FuBbodenhshe tber der Héhe der einstammiger Fallbaum Ersatzbdume G FUr Kfz-Stellplatze gelten die Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06). s, ,
n offentliche Parkflache angrenzenden offentlichen Verkehrsflache liegt. Stammumfang in 1,3 m Hohe Stammumfang in 1,3 m Hohe
Futweg 30-60cm 1 Stuick mit 12 - 18 cm -Rynsnlar) /
60-90cm 2 Stiick mit 12 — 18 cm Ostseebad Kuhlungsborn, 04.05.2009 Buri rmeist . I%arl
90 - 150 cm 3 Stiick mit 12 - 18 cm * o .
\ : ! , ister
> 150 cm 4 Stiick mit 12 — 18 cm A B“fgzrj%




