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Baufeld | Art der Grund- Anzahl
N, baulichen | fiachen- | der Voll-
Nutzung | zahl geschosse \
A TEIL B: TEXT --
PLANZEICHENERKLARUNG parkaniage Hausgéirten . VERFAHRENSVERMERKE AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 5.000 MIT FARBIG GEKENNZEICHNETEM BEBAUUNGSPLAN-GELTUNGSBEREICH
el Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage Die Gebaudehoéhe ist das Mall zwischen der Oberkante sudlicher Gehweg Ostseeallee — HINWEISE:
EZkg:;tﬂeacxfg‘é’;‘:”Seﬂft;es;udég Ejﬂ“:"gg?J’;‘rﬁﬁnfgg;'}Gc;BrgT_dftgf":%z()Bg:g‘r“t;:rrt‘g:ﬁrr:’fm"k’;ﬁ'édziugggtzg‘s gﬁ; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM 1. Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gemessen in der Mittelachse von Gebaude und Gehweg — und der Oberkante bzw. dem A Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung vom 30.01.1997/ 6. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text T
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 11 1 S : ‘ Touri , Baufel 1 bis 6 First (gedecktem Dachfirst) des Gebéudes. werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 07.10.1999 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 18.02.1997 im (Teil B), wurde am 15.12.2005 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die
446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) : F?I den o onderggbclieteF: die dem Tourismus dienen — Baufelder bis der 62 Anbauten an Denkmale sind nur in einer Hohe zuléssig, die nicht hoher als die Firsthohe 14.01.1998 S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehrde zu benachrichtigen Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan veréffentlicht worden. Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung wurde mit Beschluss der
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). oO O O O OO Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen anzalcclter?':nge}:ilgneznu assig: des Denkmales ist. und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Stadtvertreterversammlung vom 15.12.2005 gebl"lgt n .
) . Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) TS, ) . ) . i 5 ' '
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage ° 9 - Ferienwohnungen - jedoch nicht auf den mit H als Hotel gekennzeichneten 6.3 Turmartige Dachaufbauten oder Gebaudeteile mit maximal 16 m? Grundflache je Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Rainer Karl . : ﬁ
s 6 0 0 &L N N . . X ) . . Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer " . " ; . "'—\ \ L - :
Grundstiicken Geb&ude sind bis zu einer Héhe von 4 m Uber der Oberkante bzw. dem First des sowie zufillige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Die Veroflichtung erlischt 5 Ostseebad Kuhlungsborn, 19.01.2006 (Siegel) Burgermeister _ Rainer Karl . == 5
|. FESTSETZUNGEN s e oo Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von - Einzelhandelsbetriebe nur im ErdgeschoR mit maximal 100 m? Verkaufsflache je Gebaudes zuléassig, ausgenommen hiervon sind Denkmale. Werktage nagch Zuggng, der Anzeige ' P g Ostseebad Kuhlungsborn, 19.01.2006 (Siegel) Birgermeister \_)_ !i '
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern ¥ ) ; . : . . ~ys]fe
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), § 11 BauNVO) o o 9 IS gp,lbs‘ e e, & BauGE) ] (Sacr:ﬁr;iit-uﬁr‘:d Soeisewirtschafton 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde wenigstens 14 Tage z G 4
Sondergebiete, die dem Tourismus dienen (§ 11 BauNVvO) e 0 0 0 o° - Anlagen furVefwaItun en ' N o . W vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um beobachten und eventuell auftretende — ', ) -'-;-..
SOrour Erhaltung von B4umen Anl g fur kulturell gen | dheitlich q Hliche 7 K 7.1 Zulassig sind nur Einrichtungen u__nd Anla_gen, be.' d_enen gewahrlelstet__lst , dass an den Funde unverzlglich bergen zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen im Bauablauf 2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ‘ -.’l 'r ~
-I ?agenkur u err? e SOZIfa}_ei:gesun el Ilche un épo IC! he' wecke, Baufeldauf3engrenzen — ohne Berlcksichtigung einwirkender Fremdgerausche — nach der vermieden (DSchG M-V § 11 Abs. 3). 04.11.2004 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum 7. Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung ‘_J_
SONSTIGE PLANZEICHEN nfrastruktureinrichtungen fur Fremdenverkehr und Gesundheitstourismus TA Larm Beurteilungspegel von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht Uberschritten , , _ . Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom 04.11.2004 gebilligt. (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. L
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - maximal 2 Wohnungen je Grundstiick werden. B Werden bgl Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbelfannte Belastunge_n des Unter_grur?des 2
0.8 Grundflachenzahl GRZ z.B. 0.8 I | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und - Kfz-Stellplatze, jedoch nicht im Vorgartenbereich wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FliUssigkeiten,
' e | Gst | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 12 Auf dem Flurstick 26/1 (Ostseeallee Nr. 21) ist ein Hotel mit maximal 299 Betten 8. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 9 Abs. 6 BauGB) Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.) Rainer Karl Rainer Karl

hier: Gemeinschaftsstellplatzanlage

angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf, z.B. I L ] zulassig. Ausnahmsweise ist auf diesem Grundstiick eine Klinik zul4ssig. Fur die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache gilt Genehmigungsvorbehalt fir die _ r Ostseebad Kuhlungsborn, 19.01.2006 (Siegel) Burgermeister Ostseebad Kuhlungsborn, 19.12.2005 (Siegel) Burgermeister = e
- it G ; : . . . . Begriindung oder Teilung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz. Fur die Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und T
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belasten- Auf den Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind nur ebenerdige Kfz-Aufstellungen zuléssig. Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung unterliegen die Begriindung oder Teilung Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz
Baulinie de Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Maximal 50 % der Stellplatz-flache darf versiegelt werden. Der Versiegelungsgrad von von vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
. . . . ; i 0, . o . - "
#ir:rgrf?:iz:gr? g;i:azzglgfgt?err:‘ die von Bebauuing fre;z;ga:tg: i",‘fr 10 und Abs. 6 BauGB) Okopfiaster kann hier mit 30 % angerechnet werden. 1. Wohnungselgentum_oder Teileigentum (§ 1 des Wohnunggelgentumsgesetzes)‘ KrW-/ADTG. Der Beschluss zur Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend Der Beschluss zur 1. Anderung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
———u Baugrenze : : ; : 2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (§ 30 des Wohnungselgentumsge§etzes), Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Erhaltungssatzung (Zur Erhaltung der der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
) Die Mischverkehrsflachen dienen FuRgangemn, Radfahrern und dem Kifz-Verkehr 3. Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des Wohnungseigentums- stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn) in den Bekanntmachungs- erhalten ist, sind am 23.12.2004 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Auskunft zu erhalten ist, sind am 19.01.2006 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN DES Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes leichermafen ' gesetzes) fassungen: Planungsbereich A vom 13.08.1993. Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-BEDARF, FLACHEN FUR (§ 9 Abs. 7 BauGB) gieichermaisen. dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 des Baugesetzbuches. . . . . In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) : . ) . : : Far den gesamten Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Vorschriften (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- Vorschriften (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flidchen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Ostseebad Kahl b ber die Gestalt GroR d Zahl der Stellolatze far Kf . : . : :
Flachen fiir den Gemeinbedarf Die im Teil A — PI ich dafiir fest tzten Flach ind mit Geh-. Fah q stseebad Kuhlungsborn uber die (sestaltung, Grolsé und Zanhl der Stefiplatze tur Kiz anspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden. anspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden.
Abgrenzung unterschiedlicher Griinfléchen i€ im Teil A = Flanzeichnung — daiur restgeéseizien Flacheén sind mit Geh-, Fahr- un sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Die Satzung ist mit Ablauf des 23.12.2004 in Kraft getreten. Die Satzung ist mit Ablauf des 19.01.2006 in Kraft getreten.
g 9 Leitungsrechten  zugunsten der Allgefnelnhelt bzw. der jeweiligen Versorgungs- Kfz) in der zuletzt am 20.02.2004 geénderten Fassung.
Hotel unternehmen zu belasten. Auf diesen Flachen — 3m beidseitig der Leitungsachse - sind . ) ) . -
— Fléichen fiir Sport und Spielaniagen ote Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen Far den Plangeltungsbereich gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Ostseebad Rainer Karl Rainer Karl
ST ‘L L. NACHRICHTLICHE UBERNHAMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) beeintrachtigen kénnen, unzuléssig. Kuhlungsborn in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1996. Ostseebad Kiihlungsborn, 19.01.2006 (Siegel) Birgermeister Ostseebad Kiihlungsborn, 19.01.2006 (Siegel) Burgermeister
. - ' ' . F Der Plangeltungsbereich liegt vollstandig im Geltungsbereich der Larmschutzverordnun
--------------- : HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 4. Anpflanzen von Gehélzen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) dor Sta dtQOSLt‘sgeba p IKUhIIur?gs\l;orn Von',lg " Juni“2§00 Wi'rksam ot Bek”an‘r‘;tmachﬂng
[ & | Spielanlagen o unterirdisch, z.B. Hochdruckgasleitung (HDGL), Trinkwasserhauptleitung (TWHL) 4.1 Auf den offentlichen Parkflachen und auf ebenerdigen privaten Stellplatzanlagen mit mehr im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan am 18.07.2000.
als 4 Stellplatzen ist fur je 4 Stellplatze mindestens ein groRkroniger, einheimischer G . . . . e O 4 Die Stadtvertret I hat 03.11.2005 die 1. And des Beb | 7 .
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) @ Trafo Laubbaum (Ahorn, Linde; Eiche, Birke) in der Mindestqualitat: Hochstamm/Stammbusch, Fir die im Plangeltungsbereich liegenden und an die Ostseeallee grenzenden : I stadlverirelerversammiung hat am ©9.11. 'e 1. Anderung des Bebauungsplansatzung
; : A Grundstiicke gilt die Satzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn tber die Sicherung der beschlossen.
. 3 x verpflanzt, mit 18 — 20 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe), zu pflanzen. ©g g g 'g de
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ e Zweckbestimmung firr den Fremdenverkehr nach § 22 BauGB vom 06.06.2002 (Gebiet mit )
4.2  Auf der Grunflache am Rathausweg sind einheimische Straucher — 1 Strauch pro 5 m? - Fremdenverkehrsfunktion). Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen zu pflanzen. Rainer Karl
Ostseebad Kuhlungsborn, 19.01.2006 (Siegel) Blirgermeister
StraBenbegrenzungslinie  auch  gegeniber  Verkehrsflachen besonderer geschitztes Biotop, hier: Atlas-Nr. 01700, naturnahes Feldgeholz 5. Ersatzpflanzungen: (§ 9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB) B E BAU U NG S P LAN N r. 7
Zweckbestimmung ) 5.1 Fur notwendige Gehélzfallungen sind Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen durch den .
Zweckbestimmung: o Veldabsiand S0 m zu Ksten- und Stadwald Vorhabentrager vorzunehmen. IN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG
. ; . Abgrenzung zum Geltungsbereich des § 22 BauGB einstammiger Fallbaum Ersatzbaume 5.  Das 1. Anderungsverfahren ist gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt worden. Die betroffenen Behérden .
m Mischverkehrsflache ﬂ offentliche Parkflache Stammumfang in 1,3 m Héhe Stammumfang in 1,3 m Héhe und Burger wurden beteiligt. Bedenken wurden nicht gedufert. Sondergeblet uos'tseea"ee“
FuBweg 30-60cm 1 Stlck mit 12 -18 cm zwischen Reutersteig im Westen und Warmbadsteig im Osten
lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 60-90cm 2 Stlick mit 12 -18 cm mai Karl
. " 90 — 150 cm 3 Stick mit 12— 18 cm ainer Kari
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) vorhandene Hohe nach HN > 150 cm 4 Stiick mit 12 — 18 cm Ostseebad Kihlungsbon, 19.01.2006 (Siegel) Burgermeister
Griinflachen - vorhandene Flurstiicksgrenze . . )
z Flurstiicksbezeichnung 6. Hohe baulicher f‘“'?gef‘- (§ 9 Abs. 2 BauQB, § 18 Abs. 1 BauﬂVO) Ostseebad Kiihlungsborn, 19.01.2006 Rainer Karl
3 6.1 In der Abhangigkeit von der Anzahl der Vollgeschosse sind folgende maximale Blrgermeister
Gebaudehdhen zuldssig: Il Vollgeschosse = 16 m; Il Vollgeschosse = 19 m; IV
sffentliche Griinflachen pl private Griinflachen 5 Nummer des Baufeldes Vollgeschosse = 22 m: V Volligeschosse = 25 m.




