SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 " Gewerbegebiet Fulgengrund"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
------- Baugrenze
SD, FD Satteldach, Flachdach
DN 10°-32° zulassige Dachneigung

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Schutzgebiet fiir Trinkwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone Illb

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

. Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

L
.-

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- =0

lo
SD 10°-32°

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

d Flursticksnummern
TG - 1- Teilgebietsbezeichnung
@ Grundstlicksbezeichnung

3. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (Bodendenkmale)

4. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung (ohne Normcharakter)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflachen, getrennte Verkehrsart

StralRenbegrenzungslinie

FuBweg, 6ffentlich
P] Parkflachen, &ffentlich
. Festsetzung von Zufahrten

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage, 6ffentlich
Immissionsschutzgriin, 6ffentlich
|§| Stralenbegleitgriin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

© Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Q

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraitigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn fir das "Gewerbegebiet Ful-
gengrund", gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend den slidéstlich der StralRenzu-
fahrt gelegenen Teil des Gewerbegebietes, nordéstlich der Doberaner Straflle und
nordwestlich des Zweckverband-Gelandes, enthaltend die Flurstiicke 254/90,
254/97, 254/98 und 254/99 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist eine Reduzierung
der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) und der Zahl der zulédssigen Vollge-
schosse sowie eine Anderung von Baugrenzen. Abgesehen von den nachfol-
genden Festsetzungen gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtsglltigen
Bebauungsplanes Nr. 4 und alle értlichen Bauvorschriften unverdndert fir die
Satzung tiber die 1. Anderung fort.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

2.1 Eine zuldssige Abweichung der in der Nutzungsschablone festgesetzten maxima-
len Zahl von einem Vollgeschoss ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

2.2 Innerhalb der Gewerbegebiete darf die zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO fur Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 tberschrit-
ten werden.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fiir diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
malpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzeone |l B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesamt fir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4 und sonstige Unterlagen
des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde am 29.4.2010 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussesistam 12.5.2010 durch Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 29.4.2010 den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu haben
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.5.2010 bis
zum 23.6.2010 wahrend der Dienststunden in der Stadiverwaltung Ostseebad
Kuhlungsborn éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 12.5.2010 durch Verdffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan un-
beriicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
21.5.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die &ffentli-
che Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermafRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(8) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
am 19.8.2010 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.8.2010 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 4 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 26.8.2010 im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 26.8.2010 in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4
fur das "Gewerbegebiet Fulgengrund”

gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend den siidéstlich der StralRenzufahrt gele-

genen Teil des Gewerbegebietes, norddstlich der Doberaner Stral’e und nordwest-

lich des Zweckverband-Geléndes, enthaltend die Flurstlicke 254/90, 254/97, 254/98
und 254/99 der Flur 2, Gemarkung Kithlungsborn

Satzungsbeschluss

19.08.2010



