SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
"Umgebung Karpfenteich"

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
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Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, Maf3stab 1:10000, Lan-
desamt fur innere Verwaltung M-V; rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 39 und sonsti-
ge Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

e Baulinie

—————————— Baugrenze
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen

Hausgarten, privat

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
< schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

bbb A schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) -
Larmpegelbereiche (LPB) Ill - V

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 - Geltungsbereich 1 + 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ei::E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
——0—90909

Bebauungsplanes Nr. 39 - Geltungsbereich 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

350 Flursticksnummern
(e e Bemafung in m
X kiinftig fortfallend
Vorgartenbereich

3. zuséatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a, 6 BauNVO)

WB Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

Mi Mischgebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
GR zuldssige Grundflachen in m? als Hochstmaf
FH Firsthéhe in m als HochstmaR iiber Bezugspunkt

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Eanaah Flache fir den Gemeinbedarf

[] Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen
G Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Parkplatz, 6ffentlich

Bahnanlagen

Grinflachen

Parkanlage, 6ffentlich

Verkehrsgriin, 6ffentlich

Lol

Graben, dffentlich

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

b ]
e Wasserflichen
@ Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 1B

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

el Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

'y 'r ¢ M und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Kenntnis/ Vermutung von Boden-
denkmalen - Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V

Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Hoéhenfestpunkt

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieflich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom 06.09.2012 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich", gelegen in Kihlungsborn Ost, begrenzt im
Norden durch die UlmenstraBe, im Suden durch die Bebauung des Wohngebietes
"Alte Molkerei" (B-Plan Nr. 19) und die Bebauung der nérdlichen Neue Reihe (B-Plan
Nr. 28), im Osten durch die Bebauungsplane Nr. 32 "Cubanzestralle/Ecke Wittenbe-
cker Landweg", Nr. 20 "Wohnpark An der Muhle" und Nr. 3 Wohngebiet "Achterstieg”
sowie im Westen durch den Stadtwald, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften er-
lassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist:

- die Anderung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten, privat* in
Allgemeine Wohngebiete auf den Flurstiicken 123/1, 123/2 und 128 der Flur 2,
Gemarkung Kuhlungsborn (Geltungsbereich 1),

- die Aufnahme eines zuséatzlichen Baufeldes innerhalb des Flurstiickes 117 der
Flur 2, Gemarkung Kuihlungsborn (Geltungsbereich 2) sowie

- eine hervorgehobene Darstellung der Vorgarten (auflerhalb festgesetzter Griin-
flachen) im gesamten Plangebiet des Ursprungsplanes (Geltungsbereiche 1, 2
und 3).

2. Flache fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 14 BauNVvO)

In Zusammenhang mit der Darstellung der Vorgarten entféllt der zweite Satz der

textlichen Festsetzung Nr. 5 des Ursprungsplanes: Die Errichtung von Kfz-

Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und

Stellplatzen fur Millbehalter ist im Vorgartenbereich unzuldssig. Vergartenbereich-ist

der Bereich i o ichan Ran und do

deflucht:

Zwischen dem zulassigen Hauptgeb&aude innerhalb des 6stlichen Baufeldes auf dem
Flurstiick 117 und dem nérdlichen Flurstiick 118 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungs-
born ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports und Garagen unzuldssig.

3. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstéande (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Bebauung des &stlichen Baufeldes auf dem Flurstiick 117 der Flur 2, Gemar-
kung Kiihlungsborn darf erst erfolgen, wenn das vorhandene Nebengebaude an der
Ostgrenze zuriickgebaut worden ist.

4. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 39 sowie die
Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften gelten fir die Satzung tber die
1. Anderung unverandert weiter fort.

Hinweise

Die im Bebauungsplan Nr. 39 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Altlasten, dem einzuhaltenden Waldabstand, der Lage von Festpunkten, geltender
Satzungen und Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden
durch die 1. Anderung nicht beriihrt und gelten weiterhin fort. Der Hinweis auf die
notwendige Zustimmung bzw. Genehmigung des StraRenbauamtes Gustrow beziig-
lich von Bauarbeiten an der Strandstralle entféllt, da die StrandstraRe nicht mehr
LandesstraBe 12 ist.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung iber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde am 20.10.2011, der erganzende Auf-
stellungsbeschluss am 29.03.2012 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung
der Aufstellungsbeschlisse ist am 12.04.2042dUrch-Verdffentlichung im Amtli-

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat a 322!
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 mit/B/é :
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(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebaulihgsplanes” fr. 39, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-

ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2012
bis zum 25.05.2012 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostsee-
bad Kiihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren nach § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, am 12.04.2012 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Ebenfalls
wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
lassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung ni qugb\iérﬁaétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht w;(;&en‘ c'>qpert'. \
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(4) Die von der Planung beriihrten Behdrdeh\wi?i spn ) A 'réger offentlicher Be-

vom 04.04.2012 bzw. 05.04.2012 zur Abg “einersSte. ungnahme aufgefordert
und Uber die 6ffentliche Auslegung unteprichtet worden. ™\
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(5) Der katastermaRige Bestand am 22.Ac 2:iEwjrd al

nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellufig-def/@te
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,-da-di
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(6) Die Stadtvertreterversammlung hat dia/Ste ngg @%n der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden und~sostigen Tra
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(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes N@%{begeb]féﬁd aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde ani~06-09:2012 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen,..Bj '”@ggrilndung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde gep}ﬁi@?ﬁ‘%/z’ o e, ™ ( ‘
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(8) Die Satzung tiber die 1. Anderung des Bepeiiungs
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil-B);wi
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(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle\,\séig’gghdeéﬁljaqf‘é&f; Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen-werder'kanh und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am G, Lo AQim  Amtlichen  Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-

schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen_worden. Die Satzung ist
it Ablauf i getreten) 7™
mit Ablauf des S, AD. LoAR_ in K?ﬂ‘géﬁgf?@i X
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 39
"Umgebung Karpfenteich"

gelegen in Kiihlungsborn Ost, begrenzt im Norden durch die UmenstraRe, im Sii-

den durch die Bebauung des Wohngebietes "Alte Molkerei" (B-Plan Nr. 19) und die

Bebauung der nérdlichen Neue Reihe (B-Plan Nr. 28), im Osten durch die Bebau-

ungspléne Nr. 32 "CubanzestraRe/ Ecke Wittenbecker Landweg, Nr. 20 "Wohnpark

én der l\(/iluhle" und Nr. 3 Wohngebiet "Achterstieg" sowie im Westen durch den
tadtwal

Satzungsbeschluss
06.09.2012



