SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Teilbereich Kiihlungsborn West"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Geltungsbereich 1

/
/
7/

WA 3
GRZ 0,25

Leuchtturmstrale

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 10 Aligemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

1 Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
GRz Grundflachenzahl
FH Firsth6he in m als HochstmaR tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

° offene Bauweise
e Baugrenze
A nur Einzelhduser zuldssig
é nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hausgarten, privat

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

[\ B ] ] Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
m Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmpegelbereiche (LPB) llI

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Hanne - Nite ~Weg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

::l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 35 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

———o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter

/// vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

Vi

vorhandene Flurstlicksgrenzen

202 Flursticksnummern
20— BemaRung in m
Vorgartenbereich
/7 ==
\ /‘ Waurzelschutzbereich
N

Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Festsetzungen
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
= StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
V] ’ verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen
Graben, ¢ffentlich
Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Praambel

Aufgrund § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfas-
sung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom 12.04.2018 folgende Satzung tber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Teil-
bereich Kihlungsborn West", umfassend zwei Teilbereiche des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 35, Flurstiicke 18/1 und 18/4 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Kih-
lungsborn (WaldstraRe 10 und 11) und Flurstiick 202, Flur 1, Gemarkung Kihlungs-
born (Poststrale 48), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 86 LBauO M-V)
Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ist die nachfolgende
Anderung der Festsetzungen und der értlichen Bauvorschriften fiir die Geltungs-
bereiche 1 und 2. Alle sonstigen Festsetzungen sowie die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten der Ursprungsplanung in der Fassung der 3. Anderung gelten unverdndert
weiterhin fort.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 6 BauGB, §§ 4, 16, 22 BauNVO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und 10 in den Geltungsbereichen
1 und 2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zuléssig. Ferienhduser oder Ferienwohnungen sind
auch ausnahmsweise unzuléssig.

2.2 Im ostlichen Baufeld des Geltungsbereichs 1 ist abweichend von den Festset-
zungen fur das WA 10 der Ursprungsplanung gemaf Nutzungsschablone nur ei-
ne eingeschossige Bauweise bei einer Firsthéhe von max. 8,5 m zulassig.

2.3 Im ostlichen Baufeld des Geltungsbereichs 1 ist abweichend von den Festset-
zungen fur das WA 10 der Ursprungsplanung gemaR Nutzungsschablone nur ein
Einzelhaus mit maximal einer Wohneinheit zuldssig. Im Geltungsbereich 2 ist
maximal eine Wohneinheit je Einzelhaus zuldssig.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Abweichend von den &rtlichen Bauvorschriften unter 10.2 der Ursprungsplanung
sind im Geltungsbereich 2 im WA 3 auch Holzfassaden zulassig.

Hinweise

Alle im Bebauungsplan Nr. 35 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
geltender Satzungen und Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone
werden durch die 4. Anderung nicht beriihrt, gelten weiterhin fort und sind
zu beachten.

Plangrundlagen:

Flurkarte der Stadt Ostseebad Kihlungsborn MaRstab 1:2000, Stand 27.06.2013,
erganzt; Topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017; rechtskraftiger Bebau-
ungsplan Nr. 35 i.d.F. der 3. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiih-
lungsborn

Darstellung von Nutzungsschablonen
der Ursprungsplanung
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Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iiber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde am 07.12.2017 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 14.12.2017 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekan cl:funggﬁ?ait der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn sowie im 3 rnternet “unter http://stadt-
kuehlungsborn.de/buergerservice/ bp}canrﬂmachcmgen hi ml erfi

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, de_j Ay % 5‘774—‘

r' Der Birgermeister

Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.“35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.01.2018 bis zum 02.02.2018 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
tung Kuihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren nach § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wéahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, am 14.12.2017 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sowie im Internet unter http://stadt-
kuehlungsborn.de/buergerservice/ bekanntmachungen.html bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan un-
berticksichtigt bleiben kénnen. Die von der—Pfa@gng bertihrten Behérden und
sonsﬂgen Trager offentlicher Belan svin‘dl\gaﬁa ~§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei zur Abgabe einer Stel-

lungnahme aufgefordert und t'Jber‘f" egut ng %m

Der Burgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, ﬂen

Der katastermaRige Bestand |nnerhalb der Geltungsberelche am A0 201§
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich”der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:2000 vo egt Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.
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Die 4. Anderung des BebauungSpIanes Nr 35;’ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text ezt*B)”'”wwde am 12.04.2018 von der
Stadtvertreterversammlung als Sat; g;besc‘ﬂoss“ég Die Begriindung zur
4. Anderung des Bebauungsplanes r 35 wgrdeﬂgebli'.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn,
Der Biurgermeister

Die Satzung iiber die 4. Anderung de éfu%mg’sp "’s Nr. 35, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem ext (ZI' eilLB. w‘" ermit ausgefertigt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, dé o /// Z L & ﬂ /‘

(Slegel) ' ﬁer Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Ste\le bel der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann emgesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 7 (7% .77 im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sowie im Internet unter
http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadlgungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen
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Der Biurgermeister
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis - DE/M-V 2017

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 35
"Teilbereich Kiihlungsborn West"

umfassend zwei Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35
Flurstiicke 18/1 und 18/4 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn
(Waldstraf’e 10 und 11)
und Flurstiick 202, Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn (Poststrafe 48)
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Satzungsbeschluss

12.04.2018



