STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Achterstieg”

umfassend das Gebiet suidlich der Mihle und 6stlich der Alten Molkerei in Kithlungsborn - Ost

Teil A - Planzeichnung
Geltungsbereich1 M 1:1000
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Sonstige Planzeichen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 i ei=iatedd
(BGBI. 19911 S. 58)

Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Festsetzungen

~ “Artder baulichen Nutziing (§ 9 ABs. T Nr.™1 BauGB, § 4 BAUNVO)" "* - * " Fmmi se 8 o E:E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 3 - Geltungsbereich 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Ifd. Nummer der
Ursprungsplanung

2. Darstellungen ohne Normcharakter
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) , J

GRZ zulassige Grundflachenzahl / vorhandene bauliche Anlagen

GFZ Geschossflachenzahl vorhandene Flurstiicksgrenzen

FH Firsthéhe .in m.als. Héchstmal} tiber.Bezugspunkt.. oo m;gescmafmél?arzellie?ng

3 5}’ 2 ST

TH Traufhéhe in m als Héchstmalfd Gber Bezugspunkt 4-8251 Flursticksnummern
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) +19.14 Héhenangabe in m 4. HN

0 offene Bauweise 3. Nachrichtliche Ubernahmen ,

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
A nur Einzelh&auser zuléassig
Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen
Baugrenze v

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRweg

Flichen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

O Regenwasserriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Badumen

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt MV; Lage- u. H6-
henplan MaBstab 1:500, Vermessungsbiiro Wieck, Kiihlungsborn

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 6. Mai 1998 einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderungen wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung vom ....................... folgende
Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn fur das Allgemeine Wohngebiet mit der Gebietsbezeich-
nung "Achterstieg”, umfassend das Gebiet sidlich der Miuihle und &stlich der Alten
Molkerei in Kiihlungsborn-Ost, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Der Inhalt der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 betrifft im
Geltungsbereich 1 die Anderung der Lage des Regenriickhaltebeckens und die
entsprechende Anderung der Lage der benachbarten Wohnbaugrundstiicke. Fiir
den Geltungsbereich 2, der das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 um-
fasst, wird die textliche Festsetzung unter Punkt 2 sowie die értliche Bauvorschrift
erganzt. Alle Gbrigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 3
sowie der Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften dazu gelten uneingeschrankt
fur die Satzung uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
fort.

2. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GréRe der Baugrundstiicke fiir eine Einzelhausbebauung wird auf mindestens
500 m?, die Grofde der Baugrundstiicke fiir eine Doppelhausbebauung auf minde-
stens 300 m? je Doppelhaushalfte festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

1. Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge, fur Carports, Garagen oder Nebengebaude bzw. als Lagerflachen ge-
nutzt werden. Aus gestalterischen Griinden ist zwischen Garagen, Carports, Stell-
platzen oder Nebengebauden benachbarter Grundstiicke eine gartnerisch ange-
legte Flache von mind. 1,0 m breite je Grundstiicksseite herzustellen (§ 86 Abs. 1
Nr. 4 u. 6 LBauO M-V). Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn. - » i

2. Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung tber
die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ty e B BT

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt, die vor Beginn der Bauarbeiten unter-
sucht werden missen. Der Beginn des Mutterbodenabtrags ist mind. 4 Wochen zu-
vor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Wird in ein
Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fiir die Erhaltung, fachgerechte
Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zuglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Bezuglich der Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen gilt die Stellplatz-
satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt gliltigen Fassung.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom b.0%.%%0S. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
< durch Veréffentlichung in-der-©stseesZeitong erfolgt. i ,
.. xS ‘WA A icenm ReXaumrwaa J \\- deg Sady K oty
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, denR & oS (Siegel)- Der Biir Wer

Die Stadtvertreterversammiung hat am A%. 0% .208S ki 8 Entwurf der 1. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begriindung einschlieBlich der ortli-
chen Bauvorschriften gebilligt und zur éffentlichen Auslegung geman § 13 Abs. 2 Nr.
2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. /"ﬁ?‘:‘gﬁm

Der Burgermeister

(2 T3 717\
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, deniX.\ oS (%ﬁéfeil) 4] %)
2 \JdL / &)

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des ‘ﬁéb_g_gﬂﬁ@splanes Nr. 3, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom Y% . bis zum
L. M0.oS  wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiih-
lungsborn 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung unberiicksichtigt bleiben
kénnen, amps.M.05 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 0%, 4. X0S  (iber
die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4,Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforq#gr;;;wgrden. /

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, denl\./\l.looS(S;ffédél.)g@' ‘:;‘a Der Birgermeister
Der katastermafige Bestand am 0./ 200s wirﬁzﬁfgﬂéﬁig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rect ""%?ﬁﬁd’ljphe Flurkarte i alstab
1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnenénich
Kuehlungsborn, 07.03.2006. ER P

Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnaﬁménder Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager.offentlicher Belange am AS.\ 2005

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. f/ :
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, denaX A’;.’)\mg[%rg\g’pj &) Der Birgermeister
’70 3 6{\“':
= KHL
Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsp mhs Nr. 3, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften
wurden am AS, R S von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde
gebilligt. : STAD:

i) Der Birgermeister
%

Stadt Ostseebad Kuthlungsborn, deniR. A?.lmg(&z%eéezh){ii’ 53
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G,

Die Satzung uber die 1. vereinfachte AnderungUde€ Bebauungsplanes Nr. 3,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. A STADN,

1 = 2%

5 | (1 d]%N
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den} .M.%S(Siifedétj‘{i/! o)

quyﬁg
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der d6r:Pian auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 22.A. 2eoS im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 3 A . 1o3S  in

Kraft getreten. é
Der Birge rr‘fé\lgér

Der Burgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den R2. A’{,‘zmg(S;gge:l)

Teil A — Planzeichnung
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 "Achterstieg"

umfassend das Gebiet siidlich der Miihle und 6stlich
der Alten Molkerei in Kithlungsborn-Ost

8.11.2005



