Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI.
I S. 619) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom ................... 1.
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 fir das Sondergebiet fur Jugendherberge, Sport-
und Freizeitanlagen in Kihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung vom
07.11.2002. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 30.11.2002
in der Anlage zum Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Landkreises Bad Doberan erfolgt.

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 25
Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen

zwischen Grinem Weg und Schmalspurgleis in Kiihlungsborn
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Zweckbestimmung:

offentliche Parkflache

Sonstige Sondergebiete

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordn__ung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und

(BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

(§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: siehe Tabelle

StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

[p]

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen @

6ffentliche Grinflachen
private Griinflachen

Anpflanzen von Bdumen

Baume, Neupflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 2

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nummer des Baugebietes, z.B. 2

Nummer der Griinfliche bzw. MaRnahmefliche, z.B. 3

STRASSENQUERSCHNITTE
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

offentlicher Bereich = 10,00 m

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

SO

2,0 0,5

5.3 Auf den Grunflachen der Planzeichnung sind nur Wege aus versickerungsfahigem Material
zuldssig.

5.4  Zur StraBenbeleuchtung sind nur insektenschonende Leuchtmittel zuléssig.

5.5 Entlang der Grenze zu Bahnanlagen ist ein mindestens 5 m breiter Streifen frei von Gehélzen

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.10.2010
durchgefiihrt worden.
o TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT
et TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlage 4.  Die von der Planung berithrten Behsrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Bau- Art der | Zweckbestimmung gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO Grund- maximale maximale . Schreiben vom 18.08.2008 und vom 30.11.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme
gebiet | baulichen flachen- | Gebaudehéhe | Gebaudehéhe 1. Art und MaR der baulichen Nutzung: aufgefordert worden.
Nr. Nutzung zahl (GRZ) | uber OK StraRe | uber HN in m § 1Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
inm . : . ok
Mafstab 1 : 1.000 1.1 In den Baugebieten Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind zul3ssig: : :
istisch hrfachnnutz Sport- u. Freizeitan| 0,8 12,0 30,50 B 2 = i 5. Die Stadtvertreterversammiung hat am 18.11.2010 den Entwurf des Bebauungsplans mit
: . & s =hou [ TERs SNE AR o Spoit Preleaitonikagen 1 (s;egratflgﬁ(;lgr::g;gif: eel:lﬂehrfachnutzung Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
i ——— e 2 SO, | Jugendherberge 0,8 12,0 30,50 = ki 9
0 10 20 30 40 50 100 m - platzanlagen
) : T 3 SOrour | Touristische Mehrfachnnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 038 12,0 31,00 Ausnahmsweise sind zulsssig: 6.  Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Kartengrundlage: I\_/age- und Hog?nplégevtr)]m ﬁ\e\rllileik 4 so Touristische Mehrfachnnutz Soort- u. Freizeitanl 08 12.0 31.00 Zwei Wohnungen je Baugebiet fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber (Teil B) sowie der Begriindung und des Umweltberichts haben in der Zeit vom 04.01.2011 bis
Dce;ggreas::rn gtsr uzré) 182r25aE)stseebad Kahlungsborn, Tel. 038293 8420 s AR P, SpaI U reera ageh ’ ’ ’ und Betriebsleiter. zum 08.02.2011 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
: 5 SOs, | Sportplatzariage 0,8 - - 12 Im Baugebiet Nr. 2 der Planzeichnung ist zuléissig: ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrepd der
Flur 2 der Gemarkung Kiihlungsborn ’ J dhetba . Jiiondhota] Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
EHIOIid i ’ am 23.12.2010 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseeebad Kiihlungsborn
1.3 Im Baugebiet Nr. 4 der Planzeichnung sind zuldssig: ortsiiblich bekanntgemacht worden.
- Gebéaude fiir touristische Mehrfachnutzung
- Sport- und Freizeitanlagen
- Stellplatzanlagen 7.  Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
- Bootshallen mit kleinen Service-Einrichtungen im Geb&ude, maximal 200 m? je Service. Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange am 18.11.2010 und
3 . iy am 08.12.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Ausnahmsweise sind zulssig:
4 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter. 8.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
1.4 Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung sind zuléssig: am 08122011 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die
- Sportplatzanlage Begriindung, der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan
- Kunstrasenspielfldche wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom 08.12.2011 gebilligt.
- funktionsbezogene Gebéude (z.B. Tribiinen, Sanitdrraume)und Anlagen (z.B. Beleuchtungs- T
und Fahnenmasten, Anzeigetafeln, Ballnetze). p
1.5 Es gelten die Festsetzungen der Tabelle Nr. 1. Ostseebad Kiihlungsborn, 09.12.2011
1.6  Ferienwohnungen sind in allen Baugebieten der Planzeichnung unzuléssig.
2. Freihalteflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB 1
21 Entlang der StraBe ,Griiner Weg“ ist im Abstand von 20 m von der nérdlichen ™ > yz”’
Fahrbahnoberkante die Grunfldche Nr. 1 der Planzeichnung von Bebauung freizuhalten, 9. Der katasterméRige Bestand im Plangeltungsbereich am 14.12.2011 wird als richtig
ausgenommen eine Buswartehalle an der Busbucht. dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
i i Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
3. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB MaBstab 1: 3£.70/1990. vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
3.1 Aufder PlanstraBe A ist beidseitig ein FuBweg anzulegen, auf den PlanstraRen B und C ist :
einseitig ein FuBweg anzulegen. Q
3.2 Die offentlichen Verkehrsanlagen sind behindertengerecht auszufiihren. Ort, (Siegel) i
3.3 Auf der offentlichen Parflache ist eine Parkpalette mit 3 Etagen zuléssig, davon ist eine Etage
abzusenken. Ostseebad Kiihlungsborn, 14.12. 2011
4. Griinflichen: ‘§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB P . : ]
4.1  Alle Grunflachen sind parkartig anzulegen. . 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}
; wird hiermit ausgefertigt. 3
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ]
51 Der Regenrﬂckhaltetei(_:h ist in naturnaher _Bauweise (Begriinung, flache Béschungswinkel) so Ostseebad Kithlungsborn, 09.12.2011 Bugal
zu gestalten, dass er Biotopcharakter entwickeln kann.
5.2 Die MaBnahmeflachen — Griinflachen Nr. 9 und 10 der Planzeichnung — sind der Sukzession
zu Uberlassen und diirfen nur 1 mal pro Jahr gemaht. werden. Auf den MaRnahmeflichen sind
Wege nicht zulassig. oo ot g
11. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 15.12.2011 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseeebad
Kiihlungsborn ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

zu halten. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
. und 4 BauGB) hingewiesen worden. PG N
56 Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind wie folgt Die Satzung ist am Tage nach der Bekapntﬁ‘i}"ohéng {\,\{ @Q getreten.
zugeordnet: LV TR\ )
Verkehrsflachen: Griinflachen Nr. 1 und 2 (. & } Y o
. o pE s B o8 /

Baugebiet 1: Griinflache Nr. 3 o I { 1 Rainhér Karl
Baugebiet 2: Grunflache Nr. 4 Ostseebad Kiihlungsbomn, 16.12.2011 .-~ | / Biirgérmeister
Baugebiet 3: MaRnahmeflédche Nr. 6 und 7 L%

Baugebiet 4: MaRnahmefléache Nr. 5 ‘

Baugebiet 5 (Sportplatzanlage): MaRnahmeflache Nr. 9 und 10

5.7  Da die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangeltungsbereich. nicht vollstindig kompensiert
werden konnen sind MaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches erforderlich.
Auf einer Teilfliche des Flurstiickes 376/1 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn (Gnittbarg)
eine Sukzessionsflache mit 10 % Gehélzanteil in einer GréRe von 22.500 m? anzulegen.

6. Immissionsschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1  In den Baugebieten SO 1 — SO 5 der Planzeichnung sowie auf dem geplanten Parkplatz sind
larmemittierende Anlagen und Einrichtungen zuldssig, deren Gerdusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen IFSP weder tags (werktags sowie an Sonn- und
Feiertagen auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten) noch nachts iiberschreiten.

Die genannten Teilzeiten beziehen sich auf folgende Zeitabschnitte:

Montag — Samstag, auRerhalb der Ruhezeiten (IFSTigsar) 8 — 20 Uhr

Sonn-/Feiertag, auRerhalb der Ruhezeiten (IFSTigs ar) 9—-13 und 15 -20 Uhr

Montag — Samstag, innerhalb der Ruhezeiten (IFSTigsir) 6 — 8 und 20 — 22 Uhr
sonn-ffeiertags, innerhalb der Ruhezeiten (IFSTgsir) 7-9,13-15und 20 — 22 Uhr
Nacht (IFSTnachts) 22 — 6 Uhr, Sonn-/Feiertag bis 7 Uhr

Tabelle: Zuldssige immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel IFSP

T~ Bezeichnung IFSPtagsar. IFSPggsir IFSPrachts

Flache
SO 1 57 52 45
SO 2 57 53 44
SO 3 62 59 50
SO 4 63 59 50
SO 5 62 61 0

Parkplatz 57 57 49

Kleingarten— Die Einhaltung der IFSP ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile an den

Immissionsorten, die aus den jeweiligen IFSP ermittelt wurden, von den tatsichlichen
Immissionen der geplanten Anlage/Einrichtung eingehalten werden. Die Schallausbreitungs-
berechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile der Kontingente sind zwingend nach DIN
ISO 9613 ohne Beriicksichtigung von Cpe aber mit Beriicksichtigung der Boden-
Meteorologieddmpfung vorzunehmen. Die Emissionsorthéhen sind mit 2 m anzusetzen. Die
IFSP beziehen sich jeweils auf die gesamte Baugebietsflache.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel der geplanten Einrichtungen hat entsprechend der
Sportanlagenlarmschutzverordnung unter Beriicksichtigung der tatsichlichen Ausbreitungs-
bedingungen (Beriicksichtigung von vorhandenen oder geplanten Abschirmungen) zu
erfolgen.

6.2 Gebdudeseiten und Dachflachen von Aufenthaltsraumen einer Jugendherberge im Baugebiet
SO 2 auf der Ost- und Siidfassade sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-
MaR von Ry es = 35 dB zu errichten (LPB III).

7. Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7.1 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Griinflichen sind auf jeweils
mindestens 10 % der Griinflache heimische, standortgerechte Straucher gemaR Pflanzenliste
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. AuRerdem ist je 300 m ein Baum der Pflanzenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. AuBerhalb von Pflanzungen verbleibende Flichen sind
mit Landschaftsrasen anzulegen und diirfen maximal 2 mal pro Jahr gemaht werden.

7.2 Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze sind zu
verwenden: B&ume: verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm,
gemessen in 1 m Héhe, gesichert mit 3-Bock-System.

Strducher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

7.3 Pflanzenliste:

Baumarten: Straucharten:

Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie _die Verordnung uber die Acer campestre Feld-Ahorn Corylus avellana Hasel

Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - ) ) Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Crataegus laevigata WeiRdorn

PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58). Zweckbestimmung: Flurstiicksbezeichnung Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
i 4 Rechtsgrundlage tickhalteteich Fraxinus excelsior Esche Lomicera xylosteum  Heckenkirsche

it s i % @ R 100 BemaBung (z.B. 10,0 m) Malus sylvestris Holzapfel Prunus spinosa Schiehe

I. FESTSETZUNGEN .. e Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa rubiginosa Wein-Rose

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Quercus petraea Trauben-Eiche Rosa canina Hunds-Rose
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Griinflichen YA /\  Schnittfiihrung Quercus robur Stiel-eiche Rubus fructicosus Brombeere
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung Salix alba Silber-Weide Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

7.4 Fur die Féllung von 10 Linden zugunsten der vergréBerten Verkehrsfliche am Griinen Weg
sind gemaR Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde vom 03.08.2011 10 Linden auf den
vorgegebenen Standorten in den 6ffentlichen Griinflichen Nr. 1 und 2 als Alleebidume zu

. ! EMPFEHLUNG; M. 1: 100, MaRe in m
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Zweckbestimmung: pflanzen.
Parkanlage
0,8 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,8 HINWEIS:
) : PlanstraBBe A -
12,0 maximale Gebaudehshe als Hochstmal tiber StraRe/HN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist sofort
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) S F F S Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fiir
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (MaRnahmeflache) NENENERRNNRRENRRER T Entdecker, der Lelte_r der Ar_belten, del_' Grundeigentiimer und zufillige Zeuge_n, die den Wert des
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB y ,‘E# 2.0 15 2.0 05 Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (DSchG § 11).
offentlicher Bereich = 14,00 m
" Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem 2
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

i
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Auszug aus dem Stadtplan, o.M.
mit gekennzeichnetem Bebauungsplan-Geltungsbereich
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 25

Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen

(9 Abs: T N4, 11 ind Abs GBAUGE) Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) zwischen Grinem Weg und Schmalspurgleis in Kiihlungsborn
v e w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . g
R Hauptfuweg Umgrenzung von Flichen zum Schutz vor Larm T §0)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 20 25
Larmpegelbereich (LPB) lll: </= 60 dB(A) tags ’ Yi 7
offentlicher Bereich = 9,00 m
Abgrenzung unterschiedlicher Griinflichen ) ___ Ostseebad Kiihlungsborn, 16.12.2011 Rainef Karl
KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBgénger; G = StraRenbegleitgriin; Bij
S = Sicherheitsabstand; 6B = Offentlicher Bereich; ® = StralRenleuchte urg




