SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
) uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
"Wohnpark an der Muhle"

gelegen stdlich des Wittenbecker Landweges, Ostlich des FuBweges Achterstieg
und nordlich der Mihle, umfassend einen Teilbereich des WA 2, nordwestlich der
PlanstraBe A

BEGRUNDUNG
Satzungsbeschluss

29.03.2012



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Wohnpark an der Mihle"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst einen Teilbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. i

In diesem Teilbereich soll eine Anderung der vorgeschriebenen Firstrichtung von
traufstandig in trauf- und giebelstéandig erfolgen, da sich Probleme in Zusammenhang
mit der Umsetzung dieser Festsetzung ergeben haben. Weitere Festsetzungen des
rechtsgiltigen Bebauungsplanes sind von der Anderung nicht betroffen.

Da durch die Aufstellung des B-Planes die Grundzliige der Planung nicht berdhrt
werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB.

2. Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst einen Teilbereich des rechtskraftigen
B-Planes Nr. 20, gelegen stdlich des Wittenbecker Landweges, 6stlich des FuBwe-
ges Achterstieg und nérdlich der Muhle. Er beinhaltet einen Teil des Allgemeinen
Wohngebietes WA 2, nordwestlich der PlanstraBe A. Die FlachengréBe betragt ca.
0,70 ha.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 20 wurde am 19.05.2011 von der Stadtvertretung als Sat-
zung beschlossen und ist seit der Bekanntmachung am 26.05.2011 rechtswirksam.

Planungsrechtliche Grundlagen firr die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Planung wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt entwickelt.

Bei der Art der Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht
begriindet, eine Beeintrachtigung von Schutzgltern erfolgt nicht. Im vereinfachten
Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB wird daher von einer Umweltprifung abge-
sehen.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Krat-
schel, Rostock, Stand: November 2009, die Topographische Karte im MaBstab
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1:10000 vom Landesamt fir innere Verwaltung M-V und der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 20 verwendet.

4. Inhalte der Anderung

Der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 beschrénkt sich ausschlieB-
lich auf eine Anderung der festgesetzten Firstrichtung in einem Teilbereich des Ur-
sprungsplanes.

Im Bebauungsplan Nr. 20 wurde entlang der PlanstraBe A eine traufsténdige First-
richtung vorgeschrieben. Im Rahmen der geplanten Umsetzung einzelner Bauvorha-
ben hat sich nun gezeigt, dass sich aufgrund der konisch verlaufenden Grundstiicks-
zuschnitte nordwestlich der PlanstraBe A (WA 2) Probleme hinsichtlich der Umset-
zung dieser Festsetzung ergeben. Hier waren auf den schmalen Grundsticksteilen
bei einer Traufstandigkeit z.T. nur Hauser bis zu einer Breite von 10 m mdglich. Da-
her soll nun innerhalb des ausgewiesenen Anderungsbereiches eine Anderung der
vorgeschriebenen Firstrichtung von traufstandig in trauf- und giebelstandig erfolgen.
Diese Anderung ist mit dem stadtebaulichen Gesamtkonzept vereinbar. Siidlich der
PlanstraBe bzw. des geplanten Angers soll allerdings am Ortsrand - in Anpassung an
die Bebauung in der Umgebung - eine Traufstandigkeit beibehalten werden. Die An-
derung wird daher auf den festgesetzten Bereich begrenzt.

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 20 sowie die
Festsetzungen zu den Ortlichen Bauvorschriften gelten fir die Satzung UGber die
1. Anderung unverandert weiterhin fort.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zu Teilen noch im Besitz
des ErschlieBungstragers, zu Teilen wurden sie bereits verkauft.
Die Planungskosten werden vom ErschlieBungstrager Gbernommen.

6. Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass vom Gutachterbiro Martin
Bauer, Grevesmihlen, im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 20 ein
Artenschutzgutachten hinsichtlich geschitzter Arten und deren Wohnstatten geman
§§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit der Bundes-
artenschutzverordnung BArtSchVO) erstellt wurde. Im Ergebnis konnten im unter-
suchten Plangebiet, insbesondere im ehemaligen Wirtschaftsgebaude der Mihle,
vom Gutachter keine geschiitzten Arten aufgefunden werden. Demnach wurden und
werden auch durch die Plananderung keine entsprechenden AusgleichsmaBnahmen
erforderlich.

7. Sonstiges

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaB § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
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bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen zum Trinkwasserschutz ge-
maB der Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete flir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen MaB-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt flr
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmitteloaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

Dariber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den .......cccccccccceee. e,
Karl, Bargermeister

Planverfasser:
Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft
Dipl-ng
Martin Hufmonn

Dipl. Geogr.

Lars Fricke

- Krémerstrofe 25
23966 Wismor

y y Tel. 03841 470640-0

Fox 03841 4706409 4
l wuwwsip-wismar.de, info@stp-wismar, de

L




