SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Bootshafen"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung

Es gilt die Flanzeichenverordnung (PlanZ\) vom 18. Dezember 1990, gedndeart
durch Artikel 2 des Geselzes vom 22, Juli 2011 (BGEL. | 5. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNvQ)

Y Sonstiges Sondergebiet (5 11 BauNvo)
(5= 2w Zweckbastimmung; &ffentliche Blockstufenaniagen

Bﬂ E' i Sanstiges Sondergebiet (3 11 BaulNvO)
W= Zweckbestimmung: Strandversorgung

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQ)

GRZ Grundfidchenzahl
(i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmak, zwingend
GH miax, Gebaudehohe inm

Baugrenzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BaulNVO)

o offene Bauweise
DN Dackhneigung
P TETEE. Baugrenze, oberirdisch
v Baugrenze, unterirdisch

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 11 BauGE)

Strafenbegrenzungslinie

n WVerkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Fultweg barrierefrei / Promenade

Fliachen fir den Hochwasserschutz (§ $ Abs. 1 Nr. 16 u. Abs, § BauGE)

Hochwasserschutzanlage

]

Regelungen des Denkmalschutzes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1;::3— Bodendenkmal
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGE)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

L
/é vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

i Flurstiicksnummem

il EemaRung

ot Héhenpunkts
|| iR Baschung
— =" Wasserflache

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Bauer, \Wismar 2010, Teilungsentwurl
Vermessungsbiiro Bauer-Siwek, Wismar 5.6.2015; Topographische Karte MaRstab
1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V/GeoBasis DEM-V 2015, Bebau-
ungsplan Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung; Unterlagen des Bauamtes Kih-
lungsborn.
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111 B der
Wassefassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Gemal § 136 Abz. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergeselzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbole und Nulzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschulz ge-
mél der Richtlinie filr Trinkwasserschutzgeblete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser” (OVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachien.

I Geltungsbersich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richilich dbermommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerachte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten flr diese MaRnahmen trégt der VWerursacher des Eingriffs geman
& 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-Y unverzliglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Wer-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverindartem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Lelter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Mach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Alilastenverdachtsfidchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirdicher Geruch,
anmmale Farbung, Austritt verunreinigter Fldssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes
Bodenschutrgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehirde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Fir das Sonstige Sondargebiet 50 6 .Strandversorgung® gilt die Steliplatzsatzung
{(Satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsbom (ber die Gestaltung, Groke und Zahl
der Stellplatze fir Kfz sowie Ober die finanziells AblBsung der Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplatzen fiir Kfz) in der zuletzt geénderten Fassung.

For das Sonstige Sondergebiet SO 6 Strandversorgung” gilt die Satzung zur Gestal-
tung der Vorgarten der Stadt Ostsesbad Kihlungsbomn in der zuletzt geéinderten
Fassung.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vorm 23.9.2004 (BGBL. | 5. 2414) einschlieflich aller rechiskraftigen Anderun-
gen sowie des § B8 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-\
in der Meufassung vom 15,10.2015 (GVOBIL M-V S. 334) wird nach Beschlussfas-
sung der Stadt Ostseebad Kihlungsborm vom 21.07,2016 folgende Satzung Uber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kihlungsbom "Am
Bootshafen", gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flursticke 975, 9/, 9/22
teibw,, 1975, 11/8, 11589, 11710 teilw., 1117 teibw., 121 teilw. und 2171 teilw., Flur 4,
Gemarkung Kiihlungsborn, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung Uber die drilichen Bauvorschriften erassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vern 23.
Januar 1990 (BGRI. | 5. 133), zuletzt gedndert durch Arlikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGEL | 3. 1548).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 8 Abs, 1 BauGE)
Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen und &rilichen Bauvorschrif-
ten gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Mr. 17 in der Fassung der 2. Anderung sowie dis Festselzungen zu den ortli-
chen Bauvorschriften filr die Satzung Gber die 4. Anderung unverfndert weiter
fort.

2, Art und Mal der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1, 11 und
19 BauNV()

21 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Blockstu-
fenanlagen” dient der Erichtung von Blockstufenanlagen auf dem Deckwerk
des Hafens. Innerhalb dieses Sondergebietes ist ausschliefilich die Ermichtung
von Sitzgelegenheiten als Blockstufenanlagen rulfssig. Feste Gebdude und
Uberdachungen sowie mobile Pavillons und Zelte sind unzulissig.

Autierdemn sind Treppenabgénge zum Hafen aulerhalb der iberbaubaren Fls-
chen zuléssig.

2.2 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung’
(S0 &) dient elnem Gebidude zur Strandversorgung, Dabei gind im Erdgeschoss
Zwingend dffentliche WC-Anlagen mit barierefreiem Zugang zur Strandprome-
nade mit einer Gesamt-Mindestgréle von 85 m?® (Brutto-Geschossflache) fir
Damen und Herren sowie fiir Menschen mit Behinderungen zu errichten. Dar-
iiber hinaus sind zuldssig: ein Ladengeschift sowie eine Gaststitie.

Das 2. Vollgeschoss ist nur als Staffelgeschoss zuldssig, dass gegenlber dem
Erdgeschoss hafenseifig um mindestens 1,0 m zurilckspringt. Die entstehenden
Dachflachen kiénnen als Dachterrassen ausgebildet werden.

Die Firsthdhe wird auf maximal 7,0 m (ber dem Bezugspunkt der Gelandehdhe
von 4,40 m 0.HN und die Dachneigung auf 12° - 15” festgesetzt.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.7 im Ursprungsplan ist die Errichtung
einer Tiefgarage bis zu einer Grundfldchenzahl von max. 0.8 zuléssig.

3. VYerkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwalteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Schallemission des Sonstigen Sondergebietes  Strandversorgung” ist auf
einen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel von 53
dB{A) pro m® tags und 39 dB{A) pro m* nachts begrenzt.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauD M-\

4.1 Die innerhalb des Sonstigen Sondergehietes mit der Zweckbestimmung Block-
stufenanlagen” zuldssigen Anlagen sind in Konstruktion, Material und Abmafien
ginheitlich auszufihren. Alz Materizlien sind ausschiiellich verzinkte Stahlkon-
struktionen mit Holzauflagen und Helzbeplankungen zuldssig, Es ist nur FSC-
zerifiziertes Bongossi-Tropenholz zuldssig.

4.2 Als Dacheindeckung sind im S0 6 ausschliellich rote Tonziegel zul&ssiy.

4.3 Fassaden sind im SO & nur als verputzie Flachen in beige oder gelb zul8ssig.

4.4 Werbeaniagen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung Blockstufenanlagen® unzuléssig.

4.5 ‘Wer vorsatzlich oder fahrdssig gegen die gestaltenschen Festsetzungen ver-
stifit, handelt rechtswidrig im Sinne des § B4 LBauQ M-\ und kann mit Bul-
geld big zu 100,000 € geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstallungsbeschiuss der Stadivertreterversammiung Ober die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde 2016 gefasst, Die ontslbli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeséhlusies st am 17.03.2018 durch
Verbffentichung Im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Mder Stadt Ostsesbad
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{2) Die Stadtvertreterversammiung hat am 25 G.? 2015 den Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit | einschliellich der drtlichan
Bauvorschriften gebilligt und zur nffe;n‘fhcﬁ&n ﬁuﬁlbg hﬁstlmmt
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(3) Der Entwurf der 4. Anderung des Beh’a‘uhngaplaueqﬂr 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil &) und dem Text [‘I“eH—E}-und" die Begrindung dazu sowie
der Entwurf der Srilichen Bauvorschriften haben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2016 bis zum 28.04.20M3 wah-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kidhlungsborn &ffent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von siner
Lmweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedergchrift vorgebracht werden
kinmen, am 17.03.2016 durch VerSffentlichung im Amilichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungshom bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, d:as.s. ant,fﬁs‘tggLrecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschluasfassung iibar den Bebauungsplan unbericksich-
tigt bleiben kénnen. 3\-, | "":"—.‘" | ‘:’»_"'-
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{4) Dievon der Planung beriihrten Eahﬂrden nid s"ﬁ'nstjgan Triger Gffantiicher Be-
lange sind gemald § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr, 3 4 Abs. 2 BauGE mit Schrai-
ben vom 22.03.2016 zur Abgabe qrrgrhﬂeﬂ:i?g%b(nﬂ aufgefordert und dber
die dffentliche Auslegung unterrn::t)tﬁt wnrden . :\
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() Der kalastennaﬁlge Bestand am .50 f&ﬂ&wmars rmhug dargestellt beschei-

prucha konnﬁh |d'rt abgeleitet werden.
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(6 Die Stadtvertreterversammiung ha\a I{ﬂ]ﬁnﬂhfnen der Offentiichkeit sowie
die Stellungnahmen der. Behdrden u 50 rager offentlicher Belange
am 21.07 2016 geprift. Das Elgebrﬂr‘}s‘ ist I‘Tlli'gﬁtﬂl worden.
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(7) Die 4. Anderung des Eabauungsplamﬂr. d?‘ubﬁﬂéhﬁnd aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie “tiie-Stfichen Bauvorschriften wurden
am 21.07.2016 von der Stadivertrete als Satzung beschiossen.
Die Begrindung zur 4, Anderung de ﬁbéauhggp Mr. 17 wurde gebilligt.
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Der BOrgermeister

(8) Die Satzung uber die 4. ﬁ.ndamng des.E‘a 5
der Planzeichnung (Teill A) und dem Té 1

Stadt Ostseebad Kihiungsborn, der;_ [¢ Jz: {;_g«a
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{8} Der Satzungsbeschluss und die Stel!%.? trai Eer der F"Ehn Eluf Dauver wahrend der
Dienststunden von jedermann emgeseﬁm werdé_a kénn und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am?? 02 0% im “Bmilichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostzeebad Kihlungsbom bekannt gemacht worden, In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verdetzung von Verfahrens- und
Formvarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(5 215 BauGE) und weiler auf Falligksit und Er‘lﬁschen von Entschidigungsan-
sprichen (5 44 BauGE) hingewiesen ug@rde Dﬂa ung ist mit Ablauf das

24,0 7. 00Gin Kraft getreten. ? Sa“z
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 17
"Am Bootshafen"

gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke V5, 96, 322 teitw., 1145,
1108, 1179, 11710 teilw., 117 teilw., 1241 teitw, und 2171 teilw., Flur 4, Gemarkung
Kiihlungsbom

SATZUNGSBESCHLUSS
21.07.2016



