SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohnpark Am Rieden"

Teil A - Planzeichnung

OSTSEE

Geltungsbereich 3

M 1:2000

Geltungsbereich 2

70,0

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 3 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
TH Traufhéhe in m als HochstmaR liber Bezugspunkt
FH Firsthéhe in m als Héchstmal liber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
_______ Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Hausgarten, privat

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

@ Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet flir Grundwassergewinnung - Schutzzone IV

Sonstige Planzeichen

-

Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 -
Geltungsbereich 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 -
Geltungsbereiche 2 u. 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

Kiistenschutzstreifen
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3. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Flurstlicksgrenzen
103 Flurstiickshummern
;-—5,0——.&

Bemalung in m

42 Hoéhenangaben in m (. HN

4. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet flir Sanitaranlagen (§ 11 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
offene Bauweise
Grundflache als Hochstmaf
Dachneigung
Flach-, Sattel-, Walmdach
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRweg, offentlich
FuRweg, privat

Flachen fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Bereitstellung fiir Abfallbehalter

Abwasser - Pumpwerk

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinfléchen
Mahwiese, offentlich
Ortsrandbepflanzung, &ffentlich
Hecke, privat
Sukzessionsflache, privat
Fléchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Wasserflachen
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen
Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fir Wald
Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

e Umgrenzung von Fléachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
[r -1t und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, mit Ifd. Nummerierung
Anpflanzung von Baumen
g Erhalten von Bdumen
(0% Baume kilnftig fortfallend
i 3 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
© 0000 und sonstigen Bepflanzungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn vom 23.06.2022 folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
fur den ,Wohnpark Am Rieden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Unverbindliche Planerlauterung
Gegenstand der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind

im Geltungsbereich 1 (ausschlieBlich Anderungen im Teil B - Text):

e die Ergénzung und Prazisierung der Festsetzung zum Bezugspunkt sowie zur Definition der
Trauf- und Firsthdhen,

¢ die Konkretisierung und Klarstellung hinsichtlich der Zuléssigkeit von Ferienwohnungen.

im Geltungsbereich 2:

e die Anderung der zuléssigen Vollgeschosse von |l auf Il unter Beibehaltung der zul&ssigen
maximalen Firsthohe von 11,0 m, wobei das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden
ist, die Festsetzung der maximalen Traufhéhe von 10,0 m sowie die Aufnahme von ortlichen
Bauvorschriften zur Dachneigung ausschlieflich fiir Gebaude mit drei Vollgeschossen.

im Geltungsbereich 3:

e die Anpassung der im Rahmen der 3. Anderung gednderten Festsetzungen an die urspriinglichen

Festsetzungen des Gebietes WR 5 und der Griinflache.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, MindestgroBe der Baugrundstiicke,
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 und 6 BauGB,
§§ 1, 3, 16, 18, 19 und 22 BauNVO)

Die Festsetzungen 1.3 und 1.8 des Bebauungsplanes Nr. 12 i.d.F. der 1. Anderung und Ergénzung fir

den Geltungsbereich 1 sowie die Festsetzungen 1.2 und 1.7 der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 12 werden wie folgt ersetzt:

1.3 GemaR § 1 Abs. 9 i.V.m. § 13a BauNVO wird bestimmt, dass in allen Baugebieten die
Ferienwohnungsnutzung unzulassig ist.

.8 Fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt in allen Baugebieten als Bezugspunkt die Héhe
der Oberkante der fertiggestellten, anbaufdhigen ErschlieBungsstrale. Sofern diese
unterschiedliche Hohen aufweist, ist das Mittel aus dem niedrigsten und dem héchsten Wert vor
der StraRenfront des Gebdudes zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist hierbei die Seite des
Baugrundstiicks maRgebend, auf der sich die durch die Erschliefung vorgegebene Zufahrt
befindet.

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uRere
Schnittpunkt der Dachschenkel. Die Traufhéhe definiert sich als Schnittpunkt der aufsteigenden
AuRenwand mit der Dachhaut. Bei Flachdachern gilt die festgesetzte Traufhdhe als maximale
Gebaudehohe und somit gleichzeitig auch als Firsthohe.
Die Festsetzung 1.10 wird fiir den Geltungsbereich 2 ergédnzend neu aufgenommen:
1.10lm Gebiet WR 1.1 ist das dritte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss =zuldssig. Das
Staffelgeschoss darf dabei auf maximal 2/3 der Bruttogrundflaiche des darunterliegenden
Vollgeschosses ausgebildet werden. Die durch den Ricksprung entstehenden Dachflachen
kénnen als nicht Giberdachte Dachterrassen ausgebildet werden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V).
Dachterrassen oberhalb des obersten Geschosses sind unzulassig.

Die Festsetzung 1.8 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 entfallt.

Die Festsetzungen 1.3 und 1.6 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden fiir den

Geltungsbereich 3 wie folgt ersetzt:

1.3 Es sind nur Einzelhauser zulédssig. Die max. zuldssige Grundflache je Einzelhaus betragt 250 m2.

1.6 In den festgesetzten Reinen Wohngebieten mit abweichender Bauweise sind Gebaudeldngen bis

max. 20 m zulassig.
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2. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und
23 BauNVO)

Die Festsetzung 2.2 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird fiir den Geltungsbereich 3 wie

folgt ersetzt:

2.2 Fir Garagen, Carports und Nebengebdude i.S.d. § 14 BauNVO ist je Einzelhausgrundstlick eine
maximale Grundflache von insgesamt 100 m? zuldssig. Fir Zufahrten, Stellplatze und sonstige
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist je Einzelhausgrundstiick eine maximale Grundflache von
insgesamt 150 m? zulassig.

Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie die ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen

Bebauungsplanes Nr. 12 in der Fassung der 3. Anderung gelten fir die Satzung Uber die
4. Anderung unverandert weiter fort.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Die folgende Festsetzung wird fiir den Geltungsbereich 2 neu aufgenommen:

1. In dem festgesetzten Gebiet WR 1.1 sind Hauptgeb&dude mit einer Traufh6he tber 7,0 m nur mit
Dachneigungen zwischen 15° und 20° zulassig.

Hinweise
Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Bauamt der

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, wéhrend der Offnungszeiten
einsehbar.

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb von
Baugebieten (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

Bdschung

Schnittlinie

Plangrundlagen:

Bebauungsplan Nr. 12 in der Fassung der 3. Anderung; Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Bauer,
Wismar, Stand: 31.04.2002 und 27.08.2008 sowie Lageplan des Vermessungsbiros Bauer-Siwek, Wismar,
Stand: 30.06.2014; Topographische Karte, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2021;
eigene Erhebungen.

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoqr. Lars Fridse

LObsche Strake 25
23966 Wismar
Tel. 038412240700

info@sfp-wismarde wuwu.sip-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wurde am 16.12.2021 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am20.01.2022 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekannt-

e Internetseite der Stadt

Kihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 2 2 +©6 . 20

S

Die Stadtvertreterversammlung hat am 24.02.2022
Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Der
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben nach § 13aAbs.2 Nr.1 iV.m. §3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2022 bis zum 29.04.2022 wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Ostse@bad Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Zuséatzlich waren die Unterlagen
im Auslegungszeitraum im—tntermet-verfiigbar: Die offentliche Auslegung ist am 17.03.2022 durch
Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn und auf
der Internetseite der Stadt Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die von der Planung berihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 13 Abs.2 Nr.1 i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.03.2022 zur Abgabe , gnahme aufgefordert und
liber die Sffentliche Auslegung unterrichot worcfg‘* g e Aer [Fadf
Sowie cber das xnbrale Inkrnefporial det =

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 27#-&% - 2022

(3) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahme
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentliclie
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriffers=wyrde am 23.06.2022 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossep” Bi'g‘b:é%gru ng zur 4.Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 12 wurde gebilligt. %
er Blrgermeister
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Die Satzung {iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes =
(Teil A) und dem Text (Teil B) einschliellich der értlichen B
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(5) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan é der Dienststunden von
jedersn&m eingesehen werden kann und Uber den :&@ak zu erhalten ist, sind
amI %@ 222 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostséebad Kiihlungsborn sowie auf
der Internetseite der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf di chtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entscha lichen (§ 44 BauGB)

Ubersichtsplan

Geltungsbereich
Bebauungsplan
Nr. 12

Geltungsbereich 3
der 4. Anderung

Geltungsbereich 2
der 4. Anderung
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

uber die

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
,Wohnpark Am Rieden*

Satzungsbeschluss

23.06.2022
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