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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 12
"Wohnpark Am Rieden"”

umfassend den Bereich der Wohnbauflachen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Nr. 12 in der Fassung der 1. Anderung und Ergéanzung

BEGRUNDUNG
Satzungsbeschluss

19.05.2011



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Wohnpark Am Rieden"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 umfasst den Bereich der Wohnbaufla-
chen des rechtskraftigen B-Planes Nr. 12 in der Fassung der 1. Anderung und Er-
ganzung.

Die Plananderung wird erforderlich, da im Baugebiet ,Am Rieden® eine Betonstein-
mauer mit einer H6he von 2,0 m errichtet wurde. Diese ist in ihrer Materialwahl nach
den Festsetzungen des B-Plans nicht zulassig. Allerdings ist die H6he fur Einfriedun-
gen nur an den ErschlieBungsstraBen bisher auf 80 cm beschrankt, nicht jedoch an
den Grundstlcksseiten oder Rickseiten. Aufgrund mdglicher negativer Beeintrachti-
gungen des Ortbildes durch eine unangepasste Bauweise von Einfriedungen strebt
die Stadt mit der Planédnderung eine Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften hinsicht-
lich der Festsetzung zu den Einfriedungen an.

Da durch die Aufstellung des B-Planes die Grundzliige der Planung nicht berihrt
werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB.

2. Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich umfasst die Wohnbauflachen des rechtskraftigen B-Planes
Nr. 12 in der Fassung der 1. Anderung und Erganzung. Er reicht von der Grenze der
festgesetzten Wohnbauflache im Westen bis zum Strandzugang im Osten und von
der WaldstraBe im Sidden bis zur sudlichen Grenze der Grinflachen stdlich des
Strandwalls im Norden. Die FlachengrdBe betragt ca. 4,8 ha.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 12 in der Fassung der 1. Anderung und Ergénzung ist seit
2010 rechtskraftig.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Planung wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt entwickelt.
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Bei der Art und der GréBe der im Rahmen der Anderung zuléssigen Vorhaben sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht begriindet, eine Beeintrachti-
gung von Schutzgutern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren nach
§ 13 BauGB wird daher von einer Umweltpriifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurde die Topographische Karte im MaBstab 1:10 000 des Lan-
desamtes fir innere Verwaltung M-V, Schwerin und der rechtskréftige Bebauungs-
plan Nr. 12 in der Fassung der 1. Anderung und Ergédnzung verwendet.

4. Inhalte der Anderung

Die Inhalte der Anderung beziehen sich lediglich auf die Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan Nr. 12 in der Fassung der 1. Anderung und Erganzung im
Punkt 8. Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgdiltigen Bebauungsplanes Nr. 12 in
der Fassung der 1. Anderung und Erganzung sowie die Festsetzungen zu den ortli-
chen Bauvorschriften gelten fiir die Satzung Uber die 2. Anderung unveréndert wei-
terhin fort.

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 12 "Wohnpark Am Rieden" in
der Fassung der 1. Anderung und Erganzung werden im Pkt. 8 folgendermaBen ge-
andert:

Statt: ,Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holz- oder
schmiedeeiserner Zaun oder Natursteinmauer zuldssig. An den StraBenfronten be-
tragt die zulassige Héhe 0,80 m.*

lautet die Ortliche Bauvorschrift neu:

,Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holz- oder
schmiedeeiserner Zaun oder Natursteinmauer oder als Kombination der 0.g. Arten
zuldssig. Drahtzdune sind nur innerhalb von Hecken zulassig. Die maximale Hohe
der Einfriedungen an der zur GrundstlickserschlieBung dienenden StraBenfront und
von dort bis zur Hauptgebaudeflucht an den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgar-
tenbereich) betragt 1,25 m. Natursteinmauern oder Holzzdume sind grundsatzlich
nur bis zu einer H6he von max. 1,25 m zulassig. Fir die H6he der Einfriedungen gilt
als Bezugspunkt die Oberkante der 6ffentlichen StraBen und Wege, die der jeweili-
gen Grundstlcksseite zugewandt sind.*

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die von der Planung betroffenen Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz.

Die Planungskosten werden von der Stadt Gbernommen.

6. Artenschutz

Zur Untersuchung vorkommender geschitzter Arten wurde zum Bebauungsplan

Nr. 12 ein gesondertes Fachgutachten zur Chiropterenfauna und Avifauna durch das
Gutachterblro Martin Bauer, Grevesmiihlen, erarbeitet.
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Die Gutachter sind zu dem Schluss gekommen, dass von dem im Ursprungsplan ge-
planten Vorhaben, bei Realisierung der vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen,
keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die untersuchten Tierarten zu erwarten
sind.

Mit der vorliegenden Planung andert sich das grundlegende stadtebauliche Pla-
nungskonzept des B-Planes Nr. 12 in der Fassung der 1. Anderung und Ergénzung
nicht. Es erfolgt lediglich eine Konkretisierung der Ortlichen Bauvorschriften hinsicht-
lich der Einfriedungen. Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen
daher nicht vor. Die Planung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Umweltbericht durchgefihrt wird.

7. Sonstiges

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemafR der Richtlinie far Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde bekannt. Vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden
unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.
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