]

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Wohngebiet "Holmblick"

Tabelle: Festsetzungen je Baufeld - Anderungen “
Tell A F P|anze|Chnung Baufeld Nr. | Art der bau- Grundflachen- |Anzahl der Bauweise Hausform rif:g:::;ﬁr; Dachform
lichen Nutzung zahl Vollgeschosse in m?
WA | ° E 600 SD
WR 0.4 | ° E 425 SD
WR | 0 E 600 -
WR 0,4 | 0 E 500 SD
WR 0.4 | ° E 500 SD
[6] WA 0,4 | o E 500 -
WA 0.4 | o 3 500 SD
WA 0.4 | 0 E 500 sD
[o] WA 0,4 I o E 600 .
WA 0.4 I 0 E 500 -
WA | 0 E 600 SD
WR 0.4 [ 0 E 400 -
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3, 4 BauNVO)
WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Nummer des Baufeldes
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o} offene Bauweise
E nur Einzelhauser zulassig
‘—I-* Hauptfirstrichtung
] Baugrenze
SD Satteldach / Kriippelwalmdach

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung :

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

©

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Trafo

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

e (s

Hauptversorgungsleitung Gas HD DN 200, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Grinflachen
Spielplatz, dffentlich
Hausgarten, privat

Schutzgriin, privat

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

[eEcIE e e
O
0. 00 O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen

Sonstige Planzeichen
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mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 10 in der Fassung der 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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2. Nachrichtliche Ubernahmen

[(Bd) ]

Bodendenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen, aus Flurkarte
vorhandene bauliche Anlagen, aus Luftbild
vorhandene bauliche Anlagen, aus Lageplanen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flurstlicksnummern

Hausnummer

Extensive :
Mahwiese

16

M 1:1000

Externe Kompensationsmalnahme: Extensive Mahwiese am
Muhlenbach innerhalb des Flurstiicks 363, Flur 1 in der Gemarkung
Kuhlungsborn (Luftbild mit Flurgrenzen, © GeoBasis DE/M-V 2019)

Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist:

die Aufnahme von Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Ferienwohnungen auf der

Basis der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786),

- die geringfligige Erweiterung der Baugrenze auf dem Flurstiick 477/37, Flur 2, Gemarkung
Kuhlungsborn (Grémitzer Ring 1),

- die Erhdhung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 fiir die Reinen bzw. Allgemeinen
Wohngebiete, fiir die bisher eine GRZ von 0,3 festgesetzt war,

- die Umwidmung der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Schutzgriin" westlich des
Baufeldes 11 in private Griinflachen "Hausgarten",

- die Aufnahme von Festsetzungen zu zuldssigen Nebenanlagen innerhalb der privaten Griinflichen
mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" und zum Ausschluss von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

- die Ergénzung von externen Ausgleichsmalnahmen in den Hinweisen und von Vorschriften zum
Gehdlzschutz im Teil B,

- die Erganzung der ortlichen Bauvorschriften.

Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie Ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 10 in der Fassung der 1. Anderung, die nicht Bestandteil der 4. Anderung sind,
gelten fiir die Satzung Uber die 4. Anderung unverandert weiter fort.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom
............... folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Wohngebiet
"Holmblick", nordlich des Griinen Weges in Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 3, 4 und 13a BauNVO)

In Erganzung zu den textlichen Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.3 des Bebauungsplanes Nr. 10 in der
Fassung der 1. Anderung wird festgesetzt:

Gemal} § 13a BauNVO kénnen Raume, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen
Entgelt vorlibergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung einer
eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen) bei einer baulich
untergeordneten Bedeutung gegentiber der in dem Gebé&ude vorherrschenden Hauptnutzung als
Betriebe des Beherbergungsgewerbes in den Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO oder als kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes in den Reinen Wohngebieten nach
§ 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Ferienwohnungen sind als nicht
stérende Gewerbebetriebe oder Gebaude unzulassig.

2.MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Abweichend von der Tabelle zur textlichen Festsetzung Nr. 1.1 des Bebauungsplanes Nr. 10 in der
Fassung der 1. Anderung wird festgesetzt:
In den Baufeldern 1, 3 und 11 wird die maximal zuldssige GRZ mit 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist analog zur textlichen Festsetzung Nr. 2.2
des Bebauungsplanes Nr. 10 in der Fassung der 1. Anderung unzul3ssig.

3.Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 u. 15 BauNVO)
Zusatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 in der Fassung der 1. Anderung wird
festgesetzt:

3.1Gemall § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ausgeschlossen.

3.2Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" sind Nebenanlagen,
die ausschlieSlich der Gartennutzung dienen, mit einer maximalen Grundflache bis 10 m? zulassig
und nicht bei der Berechnung der GRZ zu berticksichtigen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Zusatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 in der Fassung der 1. Anderung wird
festgesetzt:

Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstammige
Laubbaume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemessen in 1,0 m Hohe (iber
Gelandeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Hohe und freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange
sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintréchtigungen sowie wahrend Baumafinahmen zu schiitzen.
Pflegemalnahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zulassig.
Der Abgang von Bé&umen, GroBstrduchern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der
Grundstlcksflache zu ersetzen. Fiir Baume gilt: bis zu einem Stammumfang von 80 cm ist ein
Ersatzbaum, von 80 cm bis 1,20 m sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei
Ersatzbaume und (iber 1,80 m Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50 cm ein zusatzlicher
Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv.,
Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe). Fir GroRstriucher und Hecken gilt ein
Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GréRe, Vitalitat und ékologischer Bedeutung
(Straucher in Baumschulqualitét, mind. 2xv., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber
Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

Gemal § 213 Abs.1 Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer den festgesetzten Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann mit BuRgeld bis zu 10.000 € geahndet werden.

5. Sonstiges
Alle sonstigen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 10 in der Fassung der
1. Anderung, die nicht Bestandteil der 4. Anderung sind, gelten fiir die Satzung iber die 4.
Anderung unverandert weiter fort.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

Zusatzlich zu den Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 10 in der Fassung der

1. Anderung wird bestimmt:

1. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

2. Luftwarmepumpen miissen unabhéngig von den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zur
Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m einhalten.

3. Dauerstellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer
begrinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen sind mit
Rankpflanzen zu begriinen.

4. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
Werbeanlagen sind in den Wohngebieten nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,0
m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig.

5. Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung iber die értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet
werden.

6. Alle sonstigen Ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 in der
Fassung der 1. Anderung, die nicht Bestandteil der 4. Anderung sind, gelten fiir die Satzung lber
die 4. Anderung unveréndert weiter fort.

Hinweise

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

Als externe AusgleichsmaRnahme ist eine zusammenhéangende Fléche in der GréRe von 2.000 m? auf
einem Acker slidlich des Kagsdorfer Landweges (siehe Abbildung), in eine Méhwiese mit extensivem
Pflegeregime umzuwandeln.

Folgende Anforderungen sind bei der Pflege zu beachten: Umbruch und Nachsaat sowie der Einsatz
von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sind dauerhaft nicht zuléssig. Das Walzen und Schleppen darf
nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September erfolgen. Die Ersteinrichtung sollte durch
Selbstbegrinung oder Einsaat von bis zu 50% der MaBnahmenflache mit regional- und
standorttypischem Saatgut vorgenommen werden.

Im Rahmen der Unterhaltungspflege ist erst nach dem 1. September mit Abfuhr des Méhgutes zu
mahen. Die Flache sollte héchstens einmal jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre gemaht werden. Die
Mahd sollte mit Messerbalken erfolgen, bei einer Mahdhohe von 10 cm (iber Geldndeoberkante.

Ergidnzender Verfahrensvermerk:

Mit Beschluss iiber das erganzende Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 BauGB hat
die Stadtvertreterversammlung am 06.07.2023 die Neubekanntmachung mit
Riickwirkung zum Zeitpunkt der Erstbekanntmachung beschlossen.

Die Neubekanntmachung ist am Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt

Ostseebad Kuhlungsborn am 01.09.20
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Flurkarte Kithlungsborn 27.06.2013, Ka & ermessungsamt Bad Doberan; B-Plan Nr. 10 in der

Plangrundlagen:
Fassung der 1. Anderung; Digitale topographische Karte im MaRstab 1:10 000, Landesamt fiir innere
Verwaltung M-V © GeoBasis DE/M-V 2018; Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn, eigene Erhebungen.

Ostseebad Kiihlungsborn, den

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogqy. Lars Fricke

LUbsche Strake 25
23966 Wismar
Tel. 03841 2240700

-
info@srp-wismarde www.sip-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung wurde am 16.05.2019 gefasst. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.05.2019 durch
Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der St

tseebad Kiihlungsborn sowie im

urf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (damals bezeichnet als 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, vgl.

Pkt. 6) mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auszmt.
S
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des Bebauungsplanes Nr. 10, vgl. Pkt. 6), bestehend aus der- ) eichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung dazu haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 01.07.2019 bis zum 02.08.2019 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Ostseebad Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 20.06.2019 durch Verdffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn sowie im Internet unter
http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichti i 0
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 2306 £, f .«QN_L_f.
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(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstig‘erimragi roffen i her Belange sind geman
§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben”vom 24.06.2019 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die 6ffentliche A unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Der Biirgermeister

7

(5) Der katasterméaRige Bestand innerhalb des Geltungsbiere\m)}es::amoi\@é% wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Datstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die_rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab

1: /1.8%.... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden

......... WAL, den . 23:06: 2020 [ —_a\

L ‘(Si»egelk) Vjé'ffentllich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat am 17.06.202‘03 beschl_ossen', dass Verfahren zur

Neuaufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplaﬁes Nr. 10 als 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 fortzufilhren.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ...£.9../ 26 - 2

Der Bl eister

(7) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahh
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ff
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

entlichkeit sowie die

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 23.06. ~ ] 1 [ o ,@

(8) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus d’é‘?"lslanzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 17.06.2020 von der Stadtvertreterversam ng als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107
OJ Der Blrgermeister

(9) Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauun
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hier it-am

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Der BtUrgermeister

e 4
(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der P an-auf,Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt~Atskunft zu erhalten ist, sind am
2506 2€ im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sowie im
Internet  unter  http:/stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen.html  bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§

215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
getreten.,

Der Biurgermeister
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Quelle: Auszug aus der topografischen Karte, © GeoBasis-DE/M-V 2019

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
Wohngebiet "Holmblick"

nordlich des Griinen Weges in Kiihlungsborn
SATZUNGSBESCHLUSS

17.06.2020




