SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Gewerbegebiet "Zur Asbeck"

umfassend das Gebiet 6stlich der Stralde "Zur Asbeck" bis in eine Tiefe von ca. 170 m in dstliche Richtung,
stdlich der "Molli"-Bahngleise und ndrdlich des Grinen Weges

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 1 in der Fassung der 1. An-
derung

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
GRz zulassige Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthéhe in m als H6chstmal tiber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
e Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsfliche

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: verkehrs-
beruhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Geh- und
Radweg

Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)
—— Hauptabwasserleitung, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Granflachen
Obstgarten, 6ffentlich
Zasurgrin, privat
Verkehrsgriin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

O Erhalten von Bdumen

Sonstige Planzeichen

) Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zu Gunsten des Zweckverbandes
"Hellbach - Conventer Niederung" (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

E zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes mit Ifd. Nummerierung der
Teilflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1>

e ARAAAAS Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—0—0—0—00

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

w Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandeng Flurstiicksgrenzen

——————— vorgeschlagene Parzellierung

25 Flursticksrummern
X kuinftig fortiallend
— Zugehdrigkeitshaken

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwrtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone l1IB

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen mnit Kenntnis von Bodendenkmalen

Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist eine Neukontingentie-
rung des Gewerbegebietes hinsichtlich der nachts zuldssigen, immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel und damit verbunden die partielle Umwid-
mung von Gewerbegebieten (GE) in eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe).

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn vom folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn fiir das Gewerbegebiet "Zur As-
beck", umfassend das Gebiet 6stlich der Strale "Zur Asbeck" bis in eine Tiefe von
ca. 170 m in dstliche Richtung, sudlich der "Molli"-Bahngleise und nérdlich des Gri-
nen Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8, 16

und 18 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) und einschrankten Gewerbegebie-
ten (GEe) sind Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Lebensmittel-
Einzelhandelsbetrieben oder —l&den und Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes (§ 1 Abs. 5 BauNVO) zulassig. Gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sind Lagerplat-
ze und Tankstellen generell nicht zuldssig. Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, sind gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig.
Vergniigungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Einschrankung in den GEe betrifft die Festsetzung von
max. zuldssigen, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln fiir den Nachtzeitraum entsprechend der nachfolgenden Festsetzung Nr. 2
im Bereich unter 47,5 dB(A).

2. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die Gewerbegebiete und einschréankten Gewerbegebiete innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind geman § 1 (4) BauNVO im Nachizeitraum die in der nach-
folgenden Tabelle zusammengefassten, immssionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel als Héchstgrenze zuléssig:

Teilflache Gebiets- Immissionswirksamer Flachenschallleistungspegel
kategorie im Nachtzeitraum

F1 GE 49 dB(A)/m?

F2 GEe 42,5 dB(A)/m?

E3 GE 50 dB(A)/m?

F4 GEe 425 dB(A)/m?

F5 GEe 425 dB(A)/m?

F6.1 GEe 47 dB(A)/m?

F6.2 GEe 425 dB(A)/m?

3. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 1 in der
Fassung der 1. Anderung und alle ortlichen Bauvorschriften sowie Hinweise
gelten unverandert fiir die Satzung iber die 2. Anderung fort.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretervers ar ung ber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am 06.09.2012 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbé@hlﬁé‘é/‘é?ﬁst 13012.2012 durch Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekanntj‘ﬁafcht}m?gblat@d.r Stadt Qstseebad Kiih-
lungsborn erfolgt. ien |
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S U ..

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat apt” OGWZ den, Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 rqit'@egrfquuhgmgqbilﬁm und zur offentlichen
Auslegung bestimmt. 2 | |4
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, de‘i‘g
\ Der Biirgermeister

lanes-| ‘: 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB)-soewié die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2013
bis zum 04.02.2013 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Kiih-
lungsborn, Bauamt, 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 13.12.2012 durch Veréffentlichung im Amtli-

chen Bekanntmachungsblatt der StadtOjéfs@e,l}gg'fimglungsborn gemacht wor-
den. Ebenfalls wurde daraufthin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlusgf@gs%ngv;‘jberpg Bebauungsplan unberick-

sichtigt bleiben kénnen. foa
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(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Begbuil’ngspignes
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, dén« b |,
:'Y,Tj_j; \(§,{e\géll /‘ 5
(4) Die von der Planung beriihrten Behé?dé@%éﬁasgﬁﬁgen Trager offentlicher Be-
lange sind gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr;'&}: Vim.,§4.Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 28.12.2012 zur Abgabe eirier Stellungnahme: aufgefopdert Uber
die offentliche Auslegung unterricht_ét:itvonja”?‘ww“";;m .
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(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, b&i T de
Dienststunden von jedermann eingesehen werden: kanh und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 2S.04 A% im  Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter aut.,EgﬂgZeigpnd Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingéwiés ?'P"\'N?frd\en. Die Satzung ist
mit Ablauf des L, O\ A in Kraft get;t%'t\enr.__“r ' B
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1
Gewerbegebiet "Zur Asbeck"

umfassend das Gebiet dstlich der Strae "Zur Asbeck" bis in eine Tiefe von ca. 170 m
in stliche Richtung, stdlich der "Molli"-Bahngleise und nérdlich des Griinen Weges

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 25.02.2013




