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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
fir das Gewerbegebiet "Zur Asbeck"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadtvertreterversammlung hat am 06.09.2012 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gewerbegebiet "Zur Asbeck" beschlossen.
Gegenstand der 2. Anderung ist eine Neukontingentierung des Gewerbegebietes
hinsichtlich der nachts zulassigen, immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel und damit verbunden die partielle Umwidmung von Gewerbegebieten
(GE) in eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe). Die Neukontingentierung ist erforder-
lich, um nachts vertragliche Immissionswerte flr das heranriickende, geplante
Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Zur Steinbeck® zu erhalten. Sie ist un-
schéadlich fir die ansassigen Gewerbebetriebe, da die bisher zulassigen Immissi-
onswerte nach Aussage des vorliegenden Immissionsschutzgutachtens nachts bei
Weitem nicht erreicht werden.

2. Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet erstreckt sich Uber den gesamten Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 1 in der Fassung der 1. Anderung, umfassend das Ge-
biet dstlich der StraBe ,Zur Asbeck® bis in eine Tiefe von ca. 170 m in dstliche Rich-
tung, stdlich der ,Molli“-Bahngleise und nérdlich des Griinen Weges.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde am 6.5.2004 von der Stadtvertreterversammlung als
Satzung beschlossen und durch Ver6ffentlichung am 18.5.2006 rechtswirksam.

Die 1. Anderung betraf eine Anpassung der zuldssigen Nutzungen an die tatsachlich
ausgelbten Nutzungen und wurde am 27.10.2012 rechtskraftig.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Planung wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt entwickelt.
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Da durch die Aufstellung des B-Planes die Grundziige der Planung nicht verandert
werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB. i

Aufgrund der Inhalte der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 gehen von dieser Planung
keine erheblichen Umweltauswirkungen aus. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht begriindet, eine Beeintrachtigung von
Schutzgutern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB
wird daher von einer Umweltprifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte im MaBstab 1:2000 des Kataster- und Ver-
messungsamtes Bad Doberan, Stand 31.7.2008, die Topographische Karte im MaB-
stab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Schwerin, der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 1 in der Fassung der 1. Anderung, der Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 47 ,Zur Steinbeck® sowie die Schalltechnische Untersuchung dazu vom
13.7.2012 (TUV Nord Rostock) verwendet.

4. Inhalte der Anderung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist eine Neukontingentie-
rung des Gewerbegebietes hinsichtlich der nachts zulassigen, immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel und damit verbunden die partielle Umwid-
mung von Gewerbegebieten (GE) in eingeschréankte Gewerbegebiete (GEe).

Die Kontingentierung erfolgte in der Ursprungsplanung aufgrund der Wohnbebauung
in der Umgebung des Gewerbegebietes. Mit den bisher relativ hoch festgesetzten,
nachtlichen Emissionskontingenten werden allerdings die Orientierungswerte fir die
nachstgelegenen Baugrenzen des heranrickenden Wohngebietes im Bebauungs-
plan Nr. 47 nicht eingehalten.

Die Ausweisung des Wohngebietes muss nun den aktuellen Stand gewerblicher Nut-
zungen berUcksichtigen. Tatsadchlich werden die derzeit zuldssigen Héchstwerte im
Gewerbegebiet nach Aussagen der Schalltechnischen Untersuchung nirgends auch
nur anndhernd erreicht. Das hangt damit zusammen, dass die bestehenden Hand-
werksbetriebe nachts nicht arbeiten, dass die Nutzungen immissionsarm sind
(Wohngebaude, Jugendclub, Fernmeldeanlage etc.) oder dass groBe Flachen noch
nicht besiedelt worden sind (Teilflachen F6).

Die Anderung bringt also fur die bestehenden Nutzungen keine Einschrankungen mit
sich. Fur die noch nicht belegten Flachen F6 ist die erforderliche Reduzierung der
zulassigen Immissionswerte so gering, dass dadurch keine Vermarktungshemmnisse
zu erwarten sind.

Der vorgesehenen Kontingentierung der Larmwerte liegt die Schalltechnische Unter-
suchung zum B-Plan Nr. 47 ,Zur Steinbeck” der TUV-Nord Umweltschutz GmbH &
Co.KG Rostock vom 13.7.2012 zu Grunde. Danach ist eine Neukontingentierung in
den Teilflachen F2, F4, F5 und F6 erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der gesamtentwicklungsplanerischen Ziele fir Kihlungsborn
soll durch die 2. Anderung des B-Plans Nr.1 die Benachbarung der gewerblichen mit
der geplanten Wohnnutzung ermdéglicht werden. Die Einschrankung fir die gewerbli-
che Nutzung ist gering und kann unter Abwagung der vorgenannten Ziele hinge-
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nommen werden. Die Stadt hat daher nach sorgfaltiger Abwagung die Aufstellung
der vorliegenden B-Plan-Anderung beschlossen.

Die Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffen-
den baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
im Bebauungsplan Nr. 1 werden dahingehend geandert, als dass fiur die Gewerbe-
gebiete und einschrankten Gewerbegebiete innerhalb des Geltungsbereiches geman
§ 1 (4) BauNVO im Nachtzeitraum die in der nachfolgenden Tabelle zusammenge-
fassten, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel als Hdchst-
grenze festgesetzt werden:

Teilflache Gebiets- Immissionswirksamer Flachenschallleistungspegel
kategorie im Nachtzeitraum

F1 GE 49 dB(A)/m?

F2 GEe 42,5 dB(A)/m?

F3 GE 50 dB(A)/m?

F4 GEe 42,5 dB(A)/m?

F5 GEe 42,5 dB(A)/m?

F6.1 GEe 47 dB(A)/m?

F6.2 GEe 42,5 dB(A)/m?

(zur Flachenbezeichnung vgl. Anlage: Ubersichtsplan (iber die kontingentierten Teilflachen
im B-Plan Nr. 1 und Uber die geplanten Flachen im B-Plan Nr. 47; TUV Nord)

Im Ergebnis der Neukontingentierung vermindern sich die Emissionskontingente von
urspriinglich 47 bis 60 dB(A) im Nachtzeitraum auf 42,5 bis 50 dB(A). Der Tages-
zeitraum ist nicht betroffen.

Mit dieser Festlegung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stéadtebau) fir das heranrlickende allgemeine Wohngebiet von max. 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts eingehalten. Dies gilt auch dann, wenn von allen Flachen
des Gewerbegebietes gleichzeitig maximale Schallemissionen ausgehen. Die
Nachtwerte der Kontingentierung gelten fir alle Nachte einer Woche, also auch fur
Samstag und Sonntag.

Die Genehmigung flr den Betrieb einzelner Anlagen im Gewerbegebiet erfolgt nach
der TA Larm auf Basis des B-Plans. Fir seltene Ereignisse und Notfalle bestehen
nach der TA Larm Ausnahmeregelungen, die hdhere Schallimmissionen zulassen.
Dies kdnnte z.B. flr besondere Einsatze des Winterdienstes im Nachtzeitraum zu-
treffen.

Art und MaB der baulichen Nutzung werden bezliglich der Einschrankung der nachts
zulassigen, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel in den
Teilgebieten folgendermafBen beschrieben:

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) und einschréankten Gewerbegebieten
(GEe) sind Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Lebensmittel-Einzel-
handelsbetrieben oder -laden und Betrieben des Beherbergungsgewerbes (§ 1 Abs.
5 BauNVO) zulassig. GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Lagerplatze und Tankstellen
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generell nicht zulassig. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind gemaB § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassig. Vergnigungsstatten sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Einschrankung in den GEe
betrifft die Festsetzung von max. zulassigen, immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegeln fir den Nachtzeitraum entsprechend der Festsetzung Nr.
2 im Bereich unter 47,5 dB(A).

Mit der Neukontingentierung sind Betriebe zuldssig, die im Nachtzeitraum nur gerin-
ge bzw. gelegentliche Schallemissionen aufweisen, wie z.B. Serviceunternehmen
aus dem Dienstleistungsbereich, Autohduser, Betriebshéfe des Baugewerbes, Tisch-
lereien, Werkstatten und Lagerflachen.

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 1 in der Fas-
sung der 1. Anderung und alle Grtlichen Bauvorschriften sowie Hinweise gelten un-
verandert flr die Satzung Uber die 2. Anderung fort.

Arten- oder naturschutzrechtliche Belange spielen bei der vorliegenden Anderung
keine Rolle.

5. Sonstiges

Die ErschlieBungsanlagen erfahren durch die Planung keine Veranderung oder Be-
eintrachtigung. Die geregelte Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen An-
schllisse bzw. Anschlussmdglichkeiten gewahrleistet.

Ein Anliegen des Immissionsschutzes ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat im Plangebiet. Aus diesem Grunde sollten z.B. emissionsarme, umweltfreundliche
Heizsysteme flir Warmwasser und Raumwarme verwendet werden.

Fiar den gesamten Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ost-
seebad Klhlungsborn tber die Gestaltung, Gr6Be und Zahl der Stellplatze fur Kfz
sowie Uber die finanzielle Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplat-
zen fur Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung. Darlber hinaus gilt im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes die Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,
Kdéln 2007).

AuBerhalb der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten dirfen bauliche Anla-
gen im Sinne der Landesbauordnung an Landes- und KreisstraBen - hier Landes-
straBe 12 / Griner Weg - in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom
auBeren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaB der Richtlinie far Trink-
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wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten flir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
malpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfr sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmitteloaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den ........ccccccceiee. e
Karl, Blrgermeister

Planverfasser:

Stodt—]und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

F r
Dipl.-Ing.

Martin Hufmann

Dipl. Geogr.
Lars Fricke
Krémerstrafe 25

23966 Wismar

y Y Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 4706409

i www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

A
\




Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
fir das Gewerbegebiet "Zur Asbeck"

Anlage:

Ubersichtsplan der kontingentierten Teilflachen im B-Plan Nr. 1 und der geplanten Flachen

im B-Plan Nr. 47; TUV Nord
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