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fur das Gewerbegebiet "Zur Asbeck"

umfassend das Gebiet dstlich der StraBBe "Zur Asbeck" bis in eine Tiefe von
ca. 170 m in 6stliche Richtung, stdlich der "Molli"-Bahngleise und nérdlich
des Griinen Weges
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
fir das Gewerbegebiet "Zur Asbeck"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Reduzierung der Grundflachenzahl und der Geschossigkeit im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 reagiert die Stadt auf die Belange der Gewerbetreibenden im
Gewerbegebiet und Belange der Ortsbildgestaltung. Die laut Ursprungsplan zulassi-
ge bauliche Ausnutzung wird auf den meisten Baufeldern nicht erreicht. Die vorhan-
dene Bebauung besteht im Wesentlichen aus eingeschossigen Gewerbebauten und
dazugehdrigen Wohngebauden. Auch fir Neuansiedlungen ist in Anpassung an die
ortliche Umgebung und das Siedlungsbild des Fremdenverkehrsortes eine einge-
schossige Bebauung in der Regel anzustreben. Daher soll die festgesetzte Firsthéhe
bei ein- statt zweigeschossiger Bebauung von 12,0 m auf 9,5 m reduziert werden.
Dadurch sind auch weiterhin sowohl Hallenbauten von Gewerbetreibenden als auch
dazugehdérige Wohngebaude oder gemischt genutzte Gebaude mit Satteldach még-
lich.

Ein weiterer Aspekt der Reduzierung der baulichen Zulédssigkeiten liegt auBerdem
darin begrindet, dass der Zweckverband Kihlung die Anschlussbeitrage fir die
NeuerschlieBung nach der max. zulassigen Bebauung geméan B-Plan bemisst. Eine
mdgliche zweigeschossige Bebauung wirde demnach bei einer realisierten
Eingeschossigkeit zu erheblich héheren Anschlussbeitragen flhren als eine festge-
setzte eingeschossige Bebauung. Diese Berechnung ist daher mit der tatséachlich
vorhandenen und langfristig beabsichtigten Bebauung nicht vereinbar.

AuBerdem werden eine verkehrsberuhigte Flache und ein Rad- und FuBweg an der
nordlichen Plangebietsgrenze aufgenommen. Dies erfolgt aufgrund der Planung ei-
nes Rad- und FuBweges, der stdlich von den Molli-Gleisen von der Kleingartenanla-
ge bzw. der SchloBstraBe bis ,Zur Asbeck® flihren soll.

Da die Grundzige der Ursprungsplanung nicht berihrt werden, kann ein vereinfach-
tes Bebauungsplan-Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

2. Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes Nr. 1, umfassend das Gebiet dstlich der StraBe ,Zur Asbeck® bis
in eine Tiefe von ca. 170 m in éstliche Richtung, sudlich der ,Molli“-Bahngleise und
nordlich des Griinen Weges.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde am 6.5.2004 von der Stadtvertreterversammlung als
Satzung beschlossen und durch Verbffentlichung am 18.5.2006 rechtswirksam. Der
Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung wurde am 19.10.2006 gefasst.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,
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- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Planung wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt entwickelt.

Da durch die Aufstellung des B-Planes die Grundzlge der Planung nicht verandert
werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB. )

Aufgrund der Inhalte der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 gehen von dieser Planung
keine erheblichen Umweltauswirkungen aus. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht begrindet, eine Beeintrachtigung von
Schutzgutern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB
wird daher von einer Umweltprifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte im MaBstab 1:2000 des Kataster- und Ver-
messungsamtes Bad Doberan, Stand 31.7.2008, die Topographische Karte im MaB-
stab 1:10000, Landesamt flr innere Verwaltung M-V, Schwerin, der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 1 und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn verwen-
det. Weiterhin wurden eigene Bestandsaufnahmen durchgefihrt.

4. Inhalte der Anderung

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist eine Reduzierung der
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der Flurstiicke 482/28, 482/15, 482/19,
482/20 und 482/41 (teilweise) von 0,5 auf 0,4, der Firsth6he im gesamten Geltungs-
bereich von 12,0 m auf 9,50 m und der Zahl der zulassigen Vollgeschosse von Il auf
I mit Ausnahme der Flurstiicke 482/19, 482/20 und 482/41 (teilweise) der Flur 2,
Gemarkung Kuhlungsborn aus den o.g. Grinden. Innerhalb des Flurstiicks 482/15
werden gliedernde Grunflachen und Hecken aufgenommen.

AuBerdem werden eine verkehrsberuhigte Flache und ein Rad- und FuBweg an der
nordlichen Plangebietsgrenze aufgenommen. Dies erfolgt aufgrund der Planung ei-
nes Rad- und FuBweges, der sltdlich von den Molli-Gleisen von der Kleingartenanla-
ge bzw. der SchloBstraBBe bis ,Zur Asbeck® fihren soll. Im Zusammenhang mit der
Realisierung anderer Planvorhaben sudlich der Molli ist vorgesehen, eine gute An-
bindung fir FuB- und Radfahrer an das Stadtgebiet zu realisieren.

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 1 und alle
Ortlichen Bauvorschriften gelten unverandert fir die Satzung Gber die 1. Anderung
fort.
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5. Sonstiges

Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind bis auf die PlanstraBe A vorhanden
und erfahren durch die Planung keine Veranderung oder Beeinflussung. Die geregel-
te Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anschliisse bzw.
Anschlussmdglichkeiten gewahrleistet.

Die Beteiligten sollen bei Ausbauplanungen frihzeitig in die Ausflhrungsplanung
einbezogen werden, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu gewaéhrleisten. Die Mindestabstadnde zu Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaBnahmen zu beachten.

Ein Anliegen des Immissionsschutzes ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat im Plangebiet. Aus diesem Grunde sollten z.B. emissionsarme, umweltfreundliche
Heizsysteme fir Warmwasser und Raumwarme verwendet werden.

FOr den gesamten Geltungsbereich qilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn tber die Gestaltung, GroBe und Zahl der Stellplatze fiir Kfz
sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplat-
zen flr Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung. Darliber hinaus gilt im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes die Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Kéln 2007).

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaB der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten flir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
malpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den .......cccccccccceee. e
Karl, Blrgermeister



