Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn iiber die Herstellung
notwendiger Stellplitze oder Garagen sowie die Ablosebetrige
(Stellplatzsatzung)

mit eingearbeiteter 1. Anderung vom 29.10.2009 und 2. Anderung vom 26.08.2010

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V, S. 205) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 14. Dezember 2007 (GVOBI. M-V S. 410, 413) in Verbindung mit § 86
Abs. 1 Nr. 4 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V, S. 102) hat die Stadtvertreterversammlung der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in ihrer Sitzung am 30.10.2008 folgende Satzung beschlossen und die
Kostenkalkulation dazu gebilligt:

§1
Geltungsbereich

Q8 Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet.

2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung von Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist. Die Satzung gilt auch fiir Anderungen oder
Nutzungsédnderungen von Anlagen, die einen Mehrbedarf an Stellplidtzen oder Garagen zur
Folge haben.

§2
Begriffsbestimmung

Stellplitze sind Fldchen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebidude oder Gebdudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdaume fiir Kraftfahrzeuge sind keine
Stellplitze oder Garagen (§ 2 Abs. 7 LBauO M-V).

§3
GroBe und Beschaffenheit notwendiger Stellpléitze und Garagen

Q8 Notwendige Stellpléitze und Garagen miissen ausreichend grof3 und so angeordnet sein, dass
sie zweckentsprechend benutzt werden kénnen (geregelt in der Landesverordnung iiber den
Bau und Betrieb von Garagen).

2 Stellplitze sind als solche zu Kennzeichnen und kénnen befestigt werden, vorrangig aus luft-
und wasserdurchlissigem Belag, aus Oko-Pflaster, Verbundpflaster, oder dhnlichem Pflaster.
Sie sind verkehrssicher mit guter FuBliufigkeit anzulegen.

3) Stellplitze sind durch geeignete Baume, Hecken oder Straucher abzuschirmen. Fiir je 4 Stell-
plitze ist ein geeigneter Baum mit einer unbefestigten Baumscheibe von 4 - 6 m? zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Stellpldtze mit mehr als 500 m? befestigter Fliche sind
grundsitzlich durch eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu
unterteilen. Boschungen zwischen den Stellplatzgruppen sind zu bepflanzen.

“4) Die Errichtung von Stellpldtzen, Garagen und Carports in Hausvorbereichen ist unzuléssig.
Als Hausvorbereich werden die AuBenanlagen zwischen der Bauflucht der der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Gebédudeseite und der 6ffentlichen Verkehrsfliche bezeichnet.



§4
Herstellung notwendiger Stellpliitze oder Garagen

D Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 miissen
die notwendigen Stellplitze oder Garagen gemadfl Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

2) Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

3 Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grof3ten Stellplatzbedarf
maBgebend.

@ Bei Anlagen mit regelmédBigem An- und Auslieferungsverkehr kann eine ausreichende Zahl
von Stellplétzen fiir Lastwagen verlangt werden. Dies gilt sinngem@8 auch fiir Anlagen, bei
denen ein Besucherverkehr durch Autobusse oder Motorrdder zu erwarten ist.

(&) Fiir die nicht in der Anlage 1 aufgefiihrten Nutzungsarten sind die notwendigen Stellplitze
oder Garagen im Einzelfall unter Beriicksichtigung der in der Anlage 1 aufgefiihrten
vergleichbaren Nutzungsarten zu ermitteln.

(6) Der Stellplatzbedarf fiir Anlagen nach Nr. 9.1 und 9.2 der Anlage 1 ist nach der Nutzfliche zu
berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhiéltnis zum tatsidchlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschiftigten zu Grunde zu legen.

@) Bei Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 werden die tatséichlich
vorhandenen oder durch Vertrag abgelosten notwendigen Stellplitze oder Garagen
angerechnet.

®) Die erforderlichen Stellpldtze mit ihren Zu- und Abfahrten sowie die dazugehorigen
Bepflanzungen sind auf einem Lageplan (M =1 : 250) darzustellen.

) Die Verpflichtung zur Herstellung von Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader ergibt sich aus § 49
(3) LBauO M-V.

§s

Entfernung zur Anlage

Die notwendigen Stellplitze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung
(300 m) davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen Zweck
offentlich-rechtlich gesichert wird.

§6
Frist zur Herstellung der Stellpliitze

Die notwendigen Stellplitze und Garagen miissen spétestens einen Monat nach Fertigstellung der
baulichen Anlage hergestellt sein.

§7
Ablosung der Herstellungspflicht und Festlegung von Gebietszonen
fiir Ablosebetrige gemal § 8

1. Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellpldtze und Garagen kann auf Antrag
durch Zahlung eines Geldbetrages abgeldst werden, wenn die Herstellung der Garagen oder Stellplitze
aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden nicht oder nur unter groen Schwierigkeiten moglich ist.



Ein Anspruch auf Ablosung besteht nicht. Die Abldsung kann insbesondere verweigert werden, wenn
ihr stiddtebauliche Ziele entgegenstehen.

2. Das Stadtgebiet des Ostseebades Kiithlungsborn wird in die Gebietszonen I, 11, 1II
und IV unterteilt.

Die Gebietszone I umfasst die gesamte Ostseeallee einschlieBlich Hansa-Haus und
Anglersteig jeweils beidseitig anliegende Grundstiicke.

Die Gebietszone II umfasst den siidlich an die Zone 1 anschlieBenden Bereich beidseitig der
StrandstraBe bis zur Doberaner Strale sowie den siidlich an die Zone 1 anschlieBenden Bereich
beidseitig der HermannstraBe bis einschlieBlich siidliche PoststraBe bis 0Ostliche Anlieger
Tannenstrale/Waldstrale.

Die Gebietszone III umfasst das gesamte Gebiet um die Tennisplitze bis Waldrand im Norden und
Westen und im Osten bis an die Grenze der Zone II und bis zu den Bahnschienen und bis siidliche
Bebauung Ulmenstra3e sowie in Kithlungsborn West im Norden bis an die Grenze der Zone II und im
Osten bis zum Stadtwald und wird begrenzt durch die Fritz-Reuter-Strae und Poststraf3e.

Die Gebietszone IV umfasst alle iibrigen Gebiete der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn.

Die Begrenzung der Gebietszonen ist in der Anlage 2 der Satzung festgelegt, die Anlage 2 ist
Bestandteil dieser Satzung.
§8
Hohe des Ablosebetrages

Q8 Die Hohe des Ablosebetrages betrigt 80 % der Summe der Kosten fiir den Bodenwert, die
Herstellung eines ebenerdigen Stellplatzes, der anteiligen Zufahrtswege und der Begriinung.

2 Der Ablosebetrag setzt sich wie folgt zusammen: 80% von:

a) den Kosten des Grunderwerbs fiir die erforderliche m? - Zahl unter Zugrundelegung der
Bodenwertkarte des Kreisgutachterausschusses.

b) den Herstellungskosten fiir die erforderliche m? - Zahl unter Zugrundelegung der Vorschrift
DIN 276.

3) Der Ablosebetrag betrigt gemil3 Anlage 4

a. Fiir einen PKW in der Zone 1 6.890,80 €
in der Zone 2 5.070,80 €
in der Zone 3 3.810,80 €
in der Zone 4 3.170,80 €
b. Fiir einen LKW oder Bus 12.683,20 €
@ Wird es erforderlich, bei bestehenden baulichen Anlagen anstelle von Stellpldtzen und

Garagen, offentliche Garagenbauten, Parkpaletten, Tiefgaragen, Parkhéuser, Parkdecks zu
errichten, erhoht sich der Ablosebetrag entsprechend der Herstellungskosten je erforderlichen
Stellplatz.



§9
Ablosebetragsschuldner, Entstehung, Filligkeit

D Ablosebetragsschuldner ist der Bauherr. Mehrere Zahlungspflichtige sind Gesamtschuldner.
2 Die Pflicht zur Ablosung der Stellplitze entsteht mit der Bekanntgabe der Baugenehmigung.
3 Die Zahlung ist innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des Bescheides fillig.
§10
Verwendung der Abldsebetrige
Die Aufgrund dieser Satzung eingenommenen Abldsebetrdge sind im Rahmen der Verkehrskonzep-

tion zur Herstellung zusétzlicher oder zur Instandhaltung, zur Instandsetzung oder zur Modernisierung
bestehender Parkeinrichtungen zu verwenden.

§11
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsitzlich oder fahrlédssig
€Y die Stellplétze entgegen dem § 3 und § 4 herstellt,
) oder gemal § 6 nicht in der vorgesehenen Frist errichtet,
handelt ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufBe bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.

§11

In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.
Ostseebad Kiihlungsborn

ausgefertigt am 15.12.2008

Rainer Karl
Biirgermeister



Anlage 1

Nr.

1.1.
1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

3.2.

3.3.

Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze

Wohngebaude

Einfam. u. Doppelh&auser 1 Stpl. je Wohnung

Mehrfamilienhauser 1 Stpl. je Wohnung

Gebaude mit Wohnungen

Gebaude von Altenwohnungen 1 Stpl. je 5 Wohnungen

Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung

Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 20 Betten,
jedoch mind. 2 Stpl.

Schwesternwohnheime 1 Stpl. je 5 Betten,
jedoch mind. 3 Stpl.

Arbeiterwohnheime 1 Stpl. je 4 Betten,
jedoch mind. 3 Stpl.

Altenwohnheime; Altenheime 1 Stpl. je 15 Betten,
jedoch mind. 3 Stpl.

Studentenwohnheime 1 Stpl. je 3 Betten

. Ferienwohnungen oder Ferien- 1 Stpl. je Wohnung

zimmer auch in Einfamilien oder oder Zimmer

Doppelhausern

Eigentumswohnungen und 1 Stpl. je Wohnung

Appartementwohnungen

Gebaude fur Biliro-, Verwaltungs- und Praxisraume

Raume mit erheblichem Besucher- 1 Stpl. je 30 m2 Nutzflache
verkehr (Schalter, Abfertigungs- u.  jedoch mind. 3 Stpl.
Beratungsraume, Arztpraxen)

Sparkassen und Banken 1 Stpl. je 30 m? Kundenflache

Verkaufsstatten

Laden, Geschéaftshauser, Einkaufs- 1 Stpl. je 40 m2 Nutzflache
zentren, groBflachige Einzelhandels- jedoch mind. 2 Stpl.
betriebe in Kerngebieten

Geschaftshauser mit geringem Be- 1 Stpl. je 50 m? Nutzflache
sucherverkehr

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe 1 Stpl. je 20 m? Verkaufsnutzflache
auBerhalb von Kerngebieten



4.1.

4.2.

4.3.
4.4.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.

7.2.

Versammlungsstatten, Kirchen

Versammlungsstatten Gberortl. Be-
deutung (z. B. Mehrzweckhallen)

sonstige Versammlungsstatten
(Lichtspieltheater, Vortragssale)

Gemeindekirchen
Kirchen von Uberértl. Bedeutung

Sportstatten
Sportplatze

Spiel- und Sporthallen

Freibader, Freiluftbader

Hallenbader
Tennisplatze, Tennishallen

Minigolfplatze

Golfplatze

Kegel- und Bowlingbahnen
Bootshauser, Bootsliegeplatze

1 Stpl. je 5 Sitzplatze
1 Stpl. je 10 Sitzplatze

1 Stpl. je 30 Sitzplatze
1 Stpl. je 30 Sitzplatze

1 Stpl. je 250 m2 Sportflache und
1 Stpl. je 15 Besucherplatze

1 Stpl. je 50 m2 Hallenflache und
1 Stpl. je 15 Besucherplatze

1 Stpl. je 300 m? Grundstticksflache

1 Stpl. 10 Kleiderablagen und
1 Stpl. je 10 Besucherplatze

4 Stpl. je Spielfeld und
1 Stpl. je 15 Besucherplatze

6 Stpl. je Minigolfanlage
25 Stpl. je 18-Lochplatte
4 Stpl. je Bahn

1 Stpl. je 3 Boote

Gaststatten, Beherbergungsbetriebe

Gaststatten von 6rtl. Bedeutung
Hotels, Pensionen, Kurheime

Gasthoéfe u. a. Beherbergungsbetriebe

Gaststatten von Uberértl. Bedeutung

Jugendherbergen
Discotheken
Appartementwohnungen
Beherbergungsbetriebe

Krankenanstalten

Krankenh&user von Uberortl. Be-
deutung

Krankenh&user von ortlicher Be-
deutung

1 Stpl. je 12 Sitzplatze
1 Stpl. je Zimmer oder Appartement

1 Stpl. je 25 2 Bewirtungsflache
1 Stpl. je 10 Betten

1 Stpl. je 12 Platze

1 Stpl. je Appartement

1 Busstellplatz je100 Betten

1 Stpl. je 4 Betten

1 Stpl. je 6 Betten



7.3. Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten 1 Stpl. je 4 Betten
fur langfristig Kranke, Reha-Kliniken

7.5. Altenpflegeheime 1 Stpl. je 10 Betten
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1. Grundschulen 1 Stpl. je 30 Schiler

8.2. sonstige allgemeinbildende Schulen 1 Stpl. je 30 Schiler zuséatzlich
(Realschulen, Gymnasien) Berufs- 1 Stpl. je 10 Schiiler Uber 18 Jahre

schulen, Berufsfachschulen

8.3. Sonderschulen fir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiler

8.4. Jugendfreizeitheime u. &. 1 Stpl. je 15 Besucherplatze

8.5. Kindergarten, Kindertageseinrich- 1 Stpl. je 15 Kinder mind. 2 Stpl.
tungen

9. Gewerbliche Anlagen

9.1. Handwerks-, Dienstleistungs- 1 Stpl. je 3 Beschaftigte
und Industriebetriebe oder je 70 m? Nutzflache

9.2. Lagerrdume, Lagerplatze, Verkaufs- 1 Stpl. je 3 Beschéftigte
platze oder je 100 m? Nutzflache

9.3. Kraftfahrzeugwerkstatten 4 Stpl. je Reparaturstand

9.4. Tankstellen mit Pflegeplatzen 5 Stpl. je Pflegeplatze

9.5. Automatische Kfz-WaschstraBBen 5 Stpl. je Waschanlage
9.6. Kfz-Waschplatze zur Selbstbedienung 3 Stpl. je Waschplatz

9.7. Alle anderen Unternehmen und alle 1 Stpl. je 3 Beschéftigte

9.8. Offentlichen Einrichtungen, Behérden, 1 Stpl. je 2 Beschéftigte

Amter, 6ffentliche Verwaltungen je 4 Beschaftigte 1 Besucherstellplatz
10. Verschiedenes
10.1. Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingérten
10.2. Friedhéfe 1 Stpl. je 2000 m? Grundstticksflache
jedoch mind. 10 Stpl.
10.3. Spiel- und Automatenhallen 1 Stpl. je 10 m2 Spielhallenflache
jedoch mind. 3 Stpl.
10.4. Lieferverkehr Ein Stellplatz fir den Lieferverkehr
muss

mindestens 40 m2 grof3 sein.

11.  Fir jedes Unternehmen 1 Stpl. je 3 Beschaftigte
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