Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Uber die Berlicksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
sowie die Abwagung und die Wahl der Planungslésung

Die Stadt Kihlungsborn stellt derzeit den Bebauungsplan Nr. 14 fiir das Gebiet "Hof
zur Asbeck" auf. Das Plangebiet befindet sich in Kihlungsborn West am siidlichen
Ortsrand zwischen Griinem Weg im Siiden, der StraBe zur Asbeck im Osten, dem
Wohngebiet ,Holmblick” im Westen und dem Bauhof im Norden. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 14 ist gegenwértig im Flachennutzungsplan im Wesentlichen
als Gemische Bauflache und Griinflache dargestellt.

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 14 zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes sowie zum Erhalt bzw. zur Herstellung von privaten Griinflaichen entsprechen
teilweise nicht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes und wer-
den daher im Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes angepasst. Die
7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde parallel zum Bebauungsplan Nr. 14
aufgestellt, um dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zu entsprechen.
Es werden geméB den Zielen des Bebauungsplanes Wohnbauflachen und Griinfla-
chen ausgewiesen.

Durch die LandesstraBe 12 (Griiner Weg) und die StraBe Zur Asbeck ergeben sich
mdogliche Verkehrsgerauschimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken. Dariiber
hinaus befinden sich Gewerbebetriebe in der Umgebung. Eine Ermittlung von Larm-
belastungen sowie die Festsetzung von konkreten MaBnahmen sind auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung auf der Grundlage eines Larmschutzgutachtens
erfolgt.

Der Umweltbericht wurde auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detailliert
erstellt. Die Ergebnlsse werden in der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
ricksichtigt und im Umweltbericht dargestellt. Die aufgrund der Umweltpriifung zum
Bebauungsplan Nr. 14 ermittelten Belange des Umweltschutzes wurden in der Be-
grindung zum  Flachennutzungsplan zusammenfassend dargelegt (sog.
Abschichtungsregel).

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb internationaler und nationaler Schutzgebiete.
Sudlich der Siedlungslage Kihlungsborn ist das FFH-Gebiet (DE 1836-302) ,Kiih-
lung“ zu finden. Ebenso ist sidlich Kiihlungsborns das gleichnamige Landschaft-
sschutzgebiet L 54a vorhanden. Westlich befindet sich das Naturschutzgebiet
,Riedensee“ N271. Die Schutzgebiete befinden sich jedoch auBerhalb des planungs-
relevanten Bereiches. Eine Betroffenheit der Schutzgebiete liegt dementsprechend
nicht vor.

Ein im Plangebiet vorhandener Teich einschlieBlich seiner umgebenden Gehélze
wird als Biotop nachrichtlich Gbernommen. Das geschiitzte Kleingewésser soll zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft entschlammt werden.



Es werden Uberwiegend Biotop- und Nutzungstypen mit einer verhaltnismaBig niedri-
gen Wertigkeit Gberplant.

Innerhalb des Plangebietes ist ein dichter Baumbestand vorhanden, welcher nach
forstrechtlicher Einschatzung derzeit im nérdlichen und 6stlichen Bereich als Wald zu
bewerten ist. Der Mdglichkeit einer Waldumwandlung im Zusammenhang mit den
hier betrachteten Vorhaben wurde von der Forstbehérde im Prinzip zugestimmt. Pa-
rallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde ein Antrag auf Wald-
umwandlung gestellt. Die Waldumwandlung wurde von der Forstbehérde in Aussicht
gestellt und eine Aufforstungsgenehmigung fiir eine abgestimmte Ersatzpflanzung
am Gnittbarg wurde beantragt.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 14 ein Gutachten ,Faunistische Bestandserfassung und Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht* (Stand: 15. Feb-
ruar 2015) durch das Gutachterblro Martin Bauer erarbeitet. Des Weiteren liegt der
,Bericht Uber die Umsetzung der CEF-MaBnahmen und Minimierungs- und Vermei-
dungsmaBnahmen beziiglich der Fledermause und Brutvogelarten“ (Fassung vom 1.
Oktober 2016) vor. Durch die vorgefundene Habitatausstattung ergaben sich MaB-
nahmen fir die Artengruppen Fledermause, Brutvogel (Freiflichen und Gehdl-
ze/Gebaude) sowie Amphibien. Im Uferbereich des Kleingewéssers sind zwei Win-
terquartiere fir Amphibien einzurichten. Die Ufervegetation ist zur Verbesserung der
Habitatbedingungen flir Amphibien zuriickzuschneiden. Insbesondere ist eine Redu-
zierung der Geholze im Uferbereich zu bericksichtigen. Die Winterquartiere sind im
Zuge der Baufeldberdumung und der Auslichtung des Gehdlzbestandes anzulegen.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B
der Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die Schutzzone wurde nachrichtlich
ubernommen. Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen
sind durch den Bebauungsplan Nr.14 bzw. die hier betrachtete 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzglter be-
schranken sich im Wesentlichen auf den Verlust von Boden und dessen Funktionen.
Es handelt sich um einen anthropogen vorgeprégten Bereich. Innerhalb des Ande-
rungsbereiches ist bereits Bebauung vorhanden. In der Vergangenheit war der Ande-
rungsbereich intensiv durch den Menschen genutzt. GroBe Bereiche der nun vor-
handenen Vegetationsstrukturen haben sich erst im Zuge der jahrelangen Nichtnut-
zung etabliert. Teilweise werden die bestehenden Einzelbdume und
Geholzstrukturen in die Planung integriert. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind
sehr lokal begrenzt und reichen nicht (iber den Anderungsbereich hinaus. Die arten-
schutzrechtlichen Belange werden ausreichend beachtet. Grundlage hierfiir bilden
die artenschutzrechtlichen Untersuchungen, welche im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 14 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erstellt wurden.

Das Ermitteln der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und das Entwickeln
von Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erfolgte auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen gemaRB § 1a Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 14.



Der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt der Aufstellungsbeschluss der
Stadtvertreterversammiung Kihlungsborn vom 11.12.2014 zu Grunde. Der Vorent-
wurf wurde ebenfalls am 11.12.2014 gebilligt. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung wurde vom 29.12.2014 bis zum 23.01.2015 durchgefiihrt. Auf-
grund der eingegangenen Stellungnahmen wurde lediglich ein bekanntes Boden-
denkmal nachrichtlich in den Plan eingetragen. Blrger haben keine Stellungnahme
abgegeben. )

Die Stadtvertreterversammlung hat am 08.12.2016 den Entwurf der 7. Anderung ge-
billigt und zur Auslegung bestimmt. Diese wurde vom 02.01.2017 bis zum 03.02.2017
durchgefihrt. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beteiligt. Aufgrund der wahrend des genannten Beteiligungsverfahrens ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden keine Anderungen an dem Plan vorgenom-
men. Birger haben sich zu der Planung nicht geduBert.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden der Planung im Wesentlichen zu-
gestimmt und keine Bedenken geduBert. Die 7. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar und auch aus Sicht des
Landkreises wurden keine grundsétzlichen Einwénde erhoben. Die wasserrechtli-
chen Belange wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 er-
hoben und abschlieBend geklart. Das vorhandene Bodendenkmal wurde nachricht-
lich in den Plan Gbernommen und im Umweltbericht dokumentiert. Fir die im Plan-
gebiet liegenden Waldflachen wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 ein Verfahren zur Waldumwandlung durchgefiihrt.

Die gewahlte Planungslésung wurde im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungs-

planes Nr. 14 umfassend abgestimmt, so dass sich fiir die 7. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes im Verfahren keine Modifikation ergeben hat. -
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