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Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache, privat

Abschirmgriin, privat

Wasserflichen, Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache (Cubanze)

s

Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung
(Trinkwasserschutzzone llia)

Planungen, Nutzungsregelungen und #Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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i 4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
5 B 8. und sonstigen Bepflanzungen
R Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern
. bi und sonstigen- Bepflanzungen sowie von Gewassern: (hier: Erhaltung
N Lindenallee SchioRstrale und Cubanze)
@ Ernaiten von Baumer

@GE Erhalten von Baumreihen

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauGB

Nr. 21 BauGB)

s Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenzen
445 Flurstiicksnummern

° oo e Hauptwanderweg

Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

i L i |

0

= |1 denkmalen, Kategorie 2 (DSchG M-V)

Elektrische Versorgungsleitung, 0,4 KV-Leitung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ Y Abs.1

Begrenzung des Bereichs mit vermuteten oder bekannten Boden-

M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 wird nach Be-
schlussfassung der Stadtvertreterversammiung der Stadt Ostseebad Kuhlungsbom
vom 11.11.1999 die folgende Entwicklungssatzung SchioRstraBe fir das Gebiet
"Sudliche SchloRstraRe", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, und fol-
gende Satzung Gber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

1. Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfaRt das Gebiet innerhalb des in
der Planzeichnung dargesteliten Geltungsbereiches.

2. Art und NiaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § BauGB)

2.1 Je neu errichtetem Wohngebzude sind hichsten zwei Wohnungen zulassig.
2.2 Die Geschossigkeit wird auf ein Voligeschof begrenzt.

2.3  Als Grundflache sind je Hauptgebiude max. 160 m? zulassig.

24  Im Satzungsgebiet ist eine Firsthdhe von max. 8,50 m zulissig. Die Sockelhd-
he wird auf max. 0,30 m festgesetzt. Dabei gilt die Oberkante der zugehérigen
ErschlieBungsstralte als Bezugspunkt, zu- bzw. abziiglich des natiiriichen Hé-
henunterschiedes zur Mitte der stralenseitigen Gebaudefront.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im réumlichen Geltungsbereich der Entwicklungssatzung sind nur Einzelhiu-

ser und Doppelh&user (max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalite, vgl. Festset-
7una 2 1) zulissia. Reihenh3user «ind vn>ulissia.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-

ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u.
Abs. 6 BauGB)

4.1 Der die SchioBstrake begleitende Graben ("Cubanze”) ist abschnittsweise als
ein nach § 20 Landesnaturschutzgesetz M-V geschiitztes Biotop einzustufen.
Er ist einschlieBlich der Béschungsbereiche und Ufergeholze vor Beeintrachti-
gungen zu schiitzen, zu pflegen und als offenes FlieBgewésser dauerhaft zu
erhalten. Verrohrungen sind mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten unzu-

lassig. Beim Abgang einzelner Bepilanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu
sorgen. - '

4.2 Die die SchloBstraBe begleitende Allee sowie wege- und grabenbegieitende
Baumreihen sind nach § 27 Landesnaturschutzgesetz M-V gesetzlich ge-
schiitzt. Die Allee und sé@mtliche, in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetz-
ten Bdume und Baumreihen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind wahrend der BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Bo-
denverdichtung, Grundwasserabsenkung, Eingriffe in den Wurzelraum und
Aufschiittungen sowie sonstige MaRnahmen, die das Fortbestehen gefahrden,
sind zu unterlassen. Neu zu errichtende Grundstiickszufahrten sind so anzu-
ordnen, dal} eine Beeintrachtigung vorhandener Baume ausgeschlossen wird.
Beim Abgang einzelner Geholze ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

4.3  Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind auf mindestens 50 % der Fliche ausschlieRlich
einheimische Gehblze folgender Arten anzupflanzen: Baume: Feldahomn (Acer
campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche
(Fraxinus exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata); Straucher: Kornel-
kirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), HaselnuR (Co-
rylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Ma-
lus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa),

- F Planzeichenerklarung Text Verfahrensvermerke:
Iy 1. Festsetzungen _ : |
o Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas- Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
: - sung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | vom 8.10.1998. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
‘ | Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 Abs. 4 S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO
I Satz 1 Nr. 2 BauGB

durch Verbffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 19.2.1999 erfolgt.

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den ;77.¢%5.z./+ sl (‘9
: ; Der Biirgerneister

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher ‘Belange sind mit Schreiben vom
17.2.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufg

Qert worden.
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Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den 7 2. &5,
Der Biirg

Die Stadtvertreterversammlung hat den Entwurf der Entwicklungssatzung mit der
Begrundung am 10.6.1999 gebilligt und die 6ﬁeq?_liche Auslegung besct@ss?Z

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den 7> 5/

*

Der Birgefmeister

Der Entwurf der Entwicklungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text, hat in der Zeit vom 3.8.1999 bis' zum 2.9.1999 wahrend der Dienststunden in
der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsbom éffentlich ausgelegen. Die &ffentiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
26.7.1999 in der Ostsee-Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die beriihrten

Trager 6ffentiicher Belange wurden von der Auslegung benachrichtigt. (9
nZeister

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den 2'? 10 e
= |4 (Siegel) Der Biirge

Rie Stadtverretervers amrplung bat die vorgebrachten Anreau
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicker Belange am 11.11
gebnis ist mitgeieili werden. -
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Die Entwicklungssatzung, bestehend aus dehr\Tsléﬂhzeichnung und dem Text, wurde
am 11.11.1999 von der Stadtvertreterversammiung beschiossen. Die Begrindung

wurde gebilligt.
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Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § é‘évﬂLBauo M-V wurden von der Stadt-

vertreterversammlung am 11.11.1999 beschlossg_rj;,__‘__ J
Stadt Ostseebad Kiihlungsbomn, den 7 2. @57 ¢/t S _‘-"4"5?:'1:_: . L. i
% (Siegé Der Burgermeister

Die Entwicklungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, ist ge-
maBk § 246 Abs. 1a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 1 der Anzeigepflichtver-
ordnung (AnzVO) des Landes M-V am 18.1.2000 dem Landrat des Landkreises Bad
Doberan angezeigt worden. Die mit der Verfiigung vom 10.2.2000 AZ: 11/61/2/010

13051042-Sa 1 erteilte Auflage wurde beachtet. Q %

Der Burgermeister

St
Stadt

Die Entwicklungssatzung, bestehend aus dermﬁanzeichnung und dem Text, wird
hiermit ausgefertigt.
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den 2 2. ¢'s, /;

Hundsrose (Rosa canina), Weidenarten (Salix ...), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).

Der Birgermeister

i Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen (§ 9 Abs. 1 eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch
Nr. 21 BauGB)

Verdffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan am

45.05,07 ortsliblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flache ist die

chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der
ErschlieBung zugunsten des Flurstiicks 29/4 iiber die vorhandene Zufahrt zur Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
Schloflstrafle zu sichem. -und Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am /425 ¢in Kraft getreten.

74

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den 2?&’3(&{5; TN -

Der Burgermeist

6.1 Die Déacher der Haupt- und Nebengebiude sind nur als Satteldacher, germeister
Walmdacher oder Kriippelwalmdacher und mit einer Dachneigung von 35°-
50° zuléssig. Flachdécher sind ausschlieRlich nur bei Carports und unterge-

ordneten Nebenanlagen zulissig. Als Dacheindeckung der Hauptgebsude
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‘ sind unglasierte, rote bis rotbraune Ziegel oder Betonpfannen, Schiefer sowie

e S, Reet zulassig. Der Dachiiberstand darf 0,40 m nicht iberschreiten.
Ry T~ o 6.2 Dachaufbauten der straRenzugewandten Seiten der Haupt- und Nebengeb&u-
: ~ < o gy de sind nur als Schleppgauben oder stehende Gauben (Waim- oder Giebel-
A= T - ; Seube) ruliccig Traper- Spitr- (Dreiecks-)gauben sind unzuldssig. Fleder-

mausgauben sind nur bei Reet- oder Schieferdiachem: zulassig. Auf der stra-
Benzugewandten Gebiudeseite sind liegende Dachfenster unzuldssig. Mehre-
re Dachgauben auf einer Dachseite sind gleichartig auszubilden und miissen
auf einer Hohe liegen. Dachgauben miissen zum First einen Abstand von

o (USRS

ten) mit echten Sprossen zu empfehlen.

mind. 1,00 m und zum Ortgang von mind. 2,50 m einhalten. Die maximal zu- - . )
lassige Breite einzelner Dachaufbauten betragt 3,00 m. Ubersichtsplan M 1:10000
e s 6.3 Die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude sind mit oder ohne Fachwerk
BiistorferAndwE] nur in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder als Puizfassade in weil
_ ! Hinweise oder beige zulassig (Ausnahme: Carports). Holzverkleidungen sind nur im Be-
reich von Dachaufbauten und Giebeln zulassig bis max. 40% der Giebelwand-
. Im Geltungsbereich der Entwicklungssatzung sind Bodendenkmale bekannt, deren fidche. Fir Sockel sind auBerdem Feldsteine zulassig.
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) M-V ge- , ' 3 o . .
nehmigt werden kann, sofemn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber- 6.4 Fenster dgr straBenzugewandten eréudeseiten mit einer Ilchtgn Breite L!ber
10 gung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese 0,80 m sind durch mindestens eine Langssprosse zu unterteilen. Ab -
5 MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Fensterhohe von 1,55 m ist ein Oberlicht durch eine Quersprosse abzuteilen.
Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1, 1 4.1.1998, S. 12 ff). Uber die in Aussicht ge- Dreiecksfenster in straBenzugewandten Gebaudeseiten sind unzuléssig.
nommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist L ) - B
das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Schiof Wiligrad, 19069 Lubstorf rechtzeitig 6.5  Hinsichtlich der Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports gitt die
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. ‘ Steliplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom 31.8.1995.
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die g o ) ' . . .
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. in diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz- 6.6  Grundstiuckseinfriedungen sind nur als Feldsteinmauem oder Holzzaune bis
27 behdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum zu einer Hohe von 1,20 m oder als Laubholzhecken der folgenden Arten zu-
e 7 o Eintreffen eines’ Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenk- lassig: Hainbuche (Carpinus betulus), Komelkirsche (Comus mas), Roter Har-
F) malpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf . triegel (Corus sanguinea), HaselnuR (Corylus avellana), WeiBdom (Cratae-
4> | : : gus monogynallaevigata), Liguster (Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus spi-
2N Werktage nach Zugang der Anzeige. X .
|2 ‘ nosa), Hunqsrose (Rosa canina), Schwarzer Holu_nder (Sqmbucus ' nigra).
%) . g _‘5'5" l 39 Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il a der Was- :'nt‘;r ode_r e der Hecke angeordnete Drahtzéune sind nur bis zur Hhe der
N = | | b serfassung Bastorfer Holm. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen und ecke zulassig.
: £ ie Richtlinie fur Trinkw. h biete (1. Teil -~ Schutzgebiete fii d : - .
. & -~ \\ g\?/G\}?f-Rgeélvlj;rknxrbeaﬁ?b?ar;cV\:'J 22318) ;?n?i (zu bee;chticr:} Wzgebinte: fur LrmdwEsses 6.7 Wandfiachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen tiber 20 m? sind mit
« B ' ‘ \ ’ Rank- oder Klettergeh6izen zu begriinen.
" ::-f ' ‘In Erg&nzung zu den é&rtlichen Bauvorschriften (Pkt. 5.4) soliten aufgrund des histori- . Lo i . . ] -
4 = -r( . \40 schen Ortsbildes die Fenster der straBenzug ewandten Gebaudeseiten durch Langs- 6.8 Abfailbeha_!ter sind im Vorgar:tenberelch nur hmten:_ml_ndestens héhengieichen
A < ) | 29 \ \\ und Quersprossen unterteilt werden. Dabei sind Holzfenster (einheimische Holzar- Holzverkieidungen oder pegrunten Rankgittern zulassig.
° :-:.:' 1 5
® l ~
. !

6.9 Oberirdische Gas- und Olbehlter sind unzulassig.
Der Gebaudebestand kann u.U. vom ortlichen Bestand abweichen. Hinsichtlich der '

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt als Vorbehalt, daR eine Prifung nur 6.10 Werbeanlag;an sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer.‘Grﬁﬁ? Var
Ry grob erfolgen konnte, da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaRstab 1:3840 vor- max. 1,0 m _quasmg. Hinweisschilder auf den privaten Grundstucksflachen
<l liegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. sind unzuléssig.
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6.11 Samtliche Hofflachen und Zufahrten zu Gebauden und Nebenanlagen sind nur

4 \ | 3?
A\

- AnschluR Teil B

Plangrundlagen:

Flurkarten (Flur 2 und 3) der Gemarkung Kuhlungsborn, M 1:3840, Topograpische
Karten M 1:10.000, Ausgabe 1991, Landesvermessungsamt M-V.

Stadt- und Regionalplanung

Portnerschaftsgesellschaft

Dipl. ing.

Martin Hufmann
Dipl. Geogr.

Lars Fricke

Libsche Str. 87 23964 Wismar

Tel. 03841- 28 75 97/-98
Fax 03841- 28 75 99

sMioi: stodk rgionalplomngBt-onkng. ce

in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Steinpflia-

ster, Pflasterung mit Rasenfuge, Schotterrasen) zulassig. Bitumindse Belage
sind unzulassig.

7. Inkrafitreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

ENTWICKLUNGSSATZUNG SCHLORSTRARE

fur das Gebiet "Sudliche SchloRstraBe”, etwa 100 m siidlich des Kirchengelidndes bis
zum Ortsausgang, einschlieBlich dem Doberaner Landweg bis etwa 170 m éstiich

der SchloBstraBe und dem Wichmannsdorfer Landweg bis etwa 80 m westlich der
SchlofistraRe. ‘



