SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbegebiet Fulgengrund"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

: Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung -
FuRweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
= Abwasserleitungen, unterirdisch
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

b Parkanlage, 6ffentlich

3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Anpflanzen von Bdumen

Erhalt von Bdumen

Sonstige Planzeichen

!:::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

254
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TG -1- Teilgebietsbezeichnung
@ Grundstucks-/ Grunflachenbezeichnung
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3. Nachrichtliche Ubernahme

ol

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (Bodendenkmale)

4. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung (ohne Normcharakter)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

SD

DN 10°-32°

abweichende Bauweise
offene Bauweise
Baugrenze

Flachdach

Satteldach

zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

e

StralRenverkehrsflachen, getrennte Verkehrsart
Parkflachen, 6ffentlich

Festsetzung von Zufahrten

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

<

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Grinflachen
Immissionsschutzgriin, 6ffentlich

StralRenbegleitgriin, 6ffentlich

Schutzgebet fiir Trinkwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone lllb

Leitungsrecht zu Gunsten des Tréagers der Abwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichidreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr.4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzurg unterschiedlicher Nutzung

kunftig fortallend

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskréafti-
gen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
vom 05.09.2013 folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn fir das "Gewerbegebiet Fulgengrund",
gelegen in Kuhlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 235/1 sowie jeweils teil-
weise 234, 253/4, 254/100 und 254/108 der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)
Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist die Ausweisung ei-
ner gewerblichen Lagerflache anstelle einer ehemaligen Griinfliche sowie die
Verlegung des offentlichen FuBweges.
Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen gelten alle sonstigen Fest-
setzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 4 in der Fassung der 2. An-
derung uneingeschrankt weiterhin fort.

2. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB, §§ 1, 8 u. 17
BauNVO)

2.1 Innerhalb des Gewerbegebietes ist ausschlieRlich die Nutzung als Lagerflache
zuldssig. Die Errichtung von Hochbauten ist unzuldssig. Im Bereich der festge-
setzten Leitungsrechte ist eine Uberbauung oder Bepflanzung mit tiefwurzelnden
Baumen oder Strauchern unzuléssig, eine eingeschrankte Nutzung als Lagerfla-
che z.B. fir Stiickgiter, Baustellencontainer oder Schiittgut bis max. 1,50 m Ho6-
he ist zulassig.

2.2 Innerhalb des Gewerbegebietes betragt die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO max. 0,9.

3. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und Erhalten
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr.
25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

3.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-
verwertung zuzufiihren.

3.2 Die zum Erhalt festgesetzten Badume und Stréucher sind dauerhaft vor Beein-
trachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wéahrend der BaumaRnah-
men zu schiitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zuléssig. Beschadigte oder
abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Der Kronentraufbereich der
zu erhaltenden Baume ist von einer Versiegelung freizuhalten. Gehélzrodungen
sowie Schnittarbeiten sind aufRerhalb der Vogelbrutzeiten (Marz bis September)
durchzufuhren.

3.3 Als externe AusgleichsmaRnahme ist eine umgebrochene Griinlandflache 6stlich
des Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen
Flurstiick 376/4, Flur 2 der Gemarkung Kiihlungsborn, in einer Gr6e von 600 m?
dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen.

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan 20.02.2013, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar; Topographi-
sche Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Schwerin;
rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4 in der Fassung der 2. Anderung; Lageplane,
Bauamt Kihlungsborn; eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iiber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde am-06.12.2012 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsb 15363 st 13.12.2012 durch_Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekan acﬁungsblatt den Stadt Ostseebgd Kiih-
lungsborn erfolgt. 7

Stadt Ostseebad KUthngsborn, de
Der Biirgermeister

(2) Die Stadtverireterversammlung hat arm,16>05.2 4,»3 den Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 m|t gegrqndgg illigt und zur &ffeptlichen
Auslegung bestimmt. § W

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, dJén
i

Der Birgermeister
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(3) Der Entwurf der 3. Anderung des BebauUngsplaﬁesNh 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text \’[’gll B). uﬁd%d;e’Begrundung dazu haben
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. §3“Kbs 2 BauGB in der Zeit vom
03.06.2013 bis zum 05.07.2013 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
tung Kiithlungsborn 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 23.05.2013.durch Veroffentllchung im Amtli-
chen Bekanntmachungsblatt der Stadtf’Qstsé,e tihlungsborn bekanpt ge-
macht worden. :
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn, dén Kb (ﬂ“ 6@3;‘“1&
(Slegel = {::,%‘ Der Burgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behol; en.ur
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrﬁ
ben vom 31.05.2013 zur Abgabe ei W} 3
die offentliche Auslegung untemchtet rd

\.

5) Der katastermaBige Bestand in ‘eme\u deé < \“géi tungsbereiches am

28,9 2044 wird als richtig dargestellt bestt éinig {Bingichtlich der lagerichtigen
It dass eine Prifung nur grob er-
N Mal&stab 1: /000 vorliegt. Re-

folgte, da die rechtsverbindliche Fl [
gressanspruche kénnen nicht ab/ge ‘i‘ét

(6) Die Stadtvertreterversammlung %%jl
die Stellungnahmen der Behdrden nd. ,‘ ‘ &
am 05.09.2013 geprift. Das Ergebnisist-nitge ,|It‘word'ep
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(7) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr\4;'bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde a\m1 08. 09.2013 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlo m D!e, -B‘eg[imdung zur 3. Andenung
des Bebauungsplan Nr. 4 wurde ge iligt. =~ \
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(8) Die Satzung uber die 3. Anderung Hé&Be‘gmauumgé nes Nr 4, bestehend gus
der Planzeichnung (Teil A) und dem T%{‘T il B):‘ Wi mlermlt ausgefertigt.
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, derfy

Der Burgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die SteHe 4be1 der‘ der P’Ianauf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann elngesehbn wel den «aph und ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am/q.0q. Asim | Amigghen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und-Eridsehen von Entschadigungsan-
spruchen (§ 44 BauGB) hlngeW|esenyvVotden ‘Die Satzung ist mit Ablayf/ des

AT oL AR Kraft getreten. 0(

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, d
. Der Birgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4
fiir das "Gewerbegebiet Fulgengrund"

gelegen in Kiihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 235/1 sowie jeweils teil-
weise 234, 253/4, 254/100 und 254/108 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn

Satzungsbeschluss

05.09.2013



