| N |
‘& l R I ‘s | | I | : : ; Préambel 9.7 Innerhalb der festgesetzten privaten Griunflaichen mit der Zweckbestimmung
S Z U N G D E S D O S S E E BAD KU L U N G B O R N "Hausgarten" ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschlieRlich die Neuerrichtung Verfahrensvermerke
' Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der von Nebenanlagen fur die Gartennutzung zulassig. Die Neuerrichtung von 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammliung

Stellplatzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen i. S. der §§ 12 u.

Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlieRlich aller rechts- vom 14.12.2006. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

L . e n ] L Gitiaen A : h der Landesbauord LBauO M-V) in de 14 BauNVO ist unzuléssig. ; .. . . =k ’
uber den Bebauun gs pla N Nr. 38 "Neue Reihe - sidwestliches Teilstlick" memetsisbieaat wommms e e e e
. aller rechtsguiltigen Anderungen) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ost- "Hausgarten” konnen den drtlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den Ab. Q. RO d(
seebad Kiihlungsborn vom 11.12.2008 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Grundstlickszuwegung entsprechend unterbrochen werden. (Siegel) Der Biirgermeister

9.9 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, an- 2
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nr. 38 "Neue Reihe - stidwestliches Teilstiick", umfassend den Bereich beidseitig
der stdlichen Friedrich-Borgwardt-Strae, nérdlich der Fritz-Reuter-StraBe und der
Molli-Gleise, sudlich der Neuen Reihe und westlich der ehemaligen Baugenossen-

Teil A - Planzeichnung

. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schyeiben
vom 23.6.2008 beteiligt worden.

M 1:1500 schaft, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie fol- 10. Fﬁc'_‘e"sfﬁ' Vg’keg’"'zjge') zum Schutz *“’°t"z schéitcilichen L_Jm(;fyelteinv;ir ':1"':1' / M(/
" s : : gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schu . '
PR e el s A LY el e et gende Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen: Vot solchan Elmwlkungen oder zur Varmielaung odar Mindeiting aoichar Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den /\\‘, ; ?S“:e;ﬁ)ooc‘ s

Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
10.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Ge-
badudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Schlafraumen sowie von Kinder-
zimmern mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-MaR in Abhangig-

3. Die Stadtvertreterversammiung hat am 5.6.2008 den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 38 mit Begriindung einschlieBlich der é6rtlichen Bauvorschriften gepbilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-

- keit sgewiesenen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden /
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) Talbe\ilc;mzuage aglies\?gfen:n n Larmpege I prechen chioigen Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den /\\‘ 001000\ (’C e {
o 3 : : Lirmpegelbereich | MaRgeblicher AuBen- | Erforderliches resultierendes Schall- “(Siegel) Der Burgermeister
§ 1. a{'/tod)er baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 6 u. 11 Bau ool Hiimm-MaR des AuRenbastaile K
5 dB(A R'wres [dB] _ _ T
Ny 13 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind Betriebe des Beherber- i Aifentiaite-ahe. JF Eliriums une 6 %‘Z’" i’)‘t‘L’l";‘: - f:x'ﬁ.‘r‘;'i‘lgsg"z?ee% %’ruggbnbgezt::f’;g e e
Y o 2 ungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal- ; Wohnriume Annliches . S . :
3 ?ungger? Gartenbaubetr%be und Tankstellen auch ausnahmsweigse nicht zulas- Il 61 - 65 35 30 chibn Bagwarsenrifien haben in dar Zeit vom 50.6,2000°bis 2um 31.7.2005 wal-
E«’? sig Ge,mélis § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt dass die Neuerrichtung von Fe- V] 66 - 70 40 35 rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn nach
) ¥ e S 4 : Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
g L S\ rienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Gebéaude zu . = Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird

entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzulassig ist.
1.2 In den Besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 4 soll die Wohnnutzung erhal-
ten und fortentwickelt werden. Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsge-

und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kén-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-

werbes nur im Bestand, Wohngeb&ude, Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften. Geschéfts- und Blrogebdude, sonstige Gewerbebetriebe und Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

10.2 In Schiafrdumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche Il und
IV sind schallgeddammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Lif-
tungsmoglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

10.3 AulRenwohnbereichen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf der

fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 12.6.2008
durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden

sind ausnahmsweise zuléssig. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwal-

[ i i 6. y ie 6 iche Ausl informiert
tung, Vergniigungsstatten und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zu- 0L cite i vom 28 € 8000 (berne giMtiche AUSIEAHRG D :

und gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-

larmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen.
10.4 Die Anlieferung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel ist nur

lassig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von werktags innerhalb des Zeitraumes von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulssig. lungnahme aufgefordert worden. | /, ,
Hotels, Pensionen, Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor- 11. Ortliche Bauvorschriften ~'(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V) . / '
handener Gebéud_e zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes oder Ferien- 11.1 Die Hauptdacher innerhalb der WA 1, WA 2 und WA 7 sind bis zu einer maxi- Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den N‘ 106\ /{/ w{
wohnungen unzuléssig ist. malen Dachneigung von 50° zuldssig, in allen anderen WA sind Hauptdacher ’8\%9'30 Der Burgermeister

1.3 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Mischgebietes
(MI) Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ver-
gnugungsstatten unzuléssig sind. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt,

mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45° zulassig. Innerhalb des MI und :

des SO Einzelhandel sind Hauptdacher bis zu einer maximalen Dachneigung 5. Der katastermaRige Bestand am 3/.07.08 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

] . e . von 45° zulassig. Mansarddécher sind auch mit abweichenden Dachneigungen Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,

Ye = @ Heubnicitng xep Rerienhiniagin wnd Pellsnvehntingen: brel fot zulassig. Dacher von Carports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Ma@-

Umbau vorhandener Gebdude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzu- und Dachhaut wie das Hauptgebaude auszufiihren. Innerhalb der WA und der stab 1: 2000 vorliegt Regressansprhche kénnen Fieht abgeléi)tét werden.
lassig ist. WB sind in der ersten Reihe der F.-Borgwardt-StraRe und der Neuen Reihe - : 7]

1.4 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel sind Einzelhandelsbe- Flachddcher unzuldssig. Zuldssige Dachfarben sind in allen Baugebieten: rot, Wismar. den A2 06.09
triebe (auBer Textil- und Bekleidungssortimente) mit einer Verkaufsflache von braun, rotbraun, anthrazit und schwarz. ’ (Siegel) ' Offer
jeweils max. 800 m?, Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften zuléssig. 11.2 Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder \ ;

1.5 Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und mit Sichtmauerwerk zuldssig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als 6. Die Stadtvertreterversammlung hat die' Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
sonstiger Anlagen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zuléssig. : die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffintlicher Belangde am

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 19 BauNVO) Ebenso zulassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit 11.12.2008 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

2.1 Innerhalb der WA und WB ist das dritte Vollgeschoss nur als Dachgeschoss echtem Fachwerk. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassa- Ak ; y

LPB Il

best. Vermesser

WA1| lo WB1| llo zulassig. denverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. In den WA . A
- 2.2 Eine zulassige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl und WB ist bei der Gestaltung der AuRenwénde nur die Verwendung von ge- Stadt Ostseqbad K@hlungsbom, den A\' (QS\;’G'ZT)GOC\ Der Bir ermetisfer
GRZ 0,25|FH 9,0 GRZ 0,25 FH 12,0 D AN [ der Vollgeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt. brochenen Weilk-, Blau-, Gelb- und Rottdénen zulassig. : =
. . / ' 2.3 In den WA 4 bis WA 6 und im MI gilt bei eingeschossiger Bauweise eine First- 11.3 Fir alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tiber 10 m . :
A A W héhe von max. 8,5 m. Im WA 4 gilt fir Geb&ude mit zwei Vollgeschossen eine Lange sind durch vor- oder zuriicktretende Gebéaudeteile zu gliedern und zu 1 ?e;t8$b‘-a,”§' ngsplland[\lr.bift?_, ﬁestghend aurs; ?cte‘r Plan(z_;elchnun1g 1 (1T§ |I20A(;8und dgm
L zulassige Firsthdhe von max. 12,0 m. Im WA 6 gilt fur Geb&ude mit zwei Voll- begriinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Parte- o dt( £ 5) saWle ilugdias bevabmsabill- Wiliapfalbn i s Lol
WA2! 1o wB2! 1o geschossen eine zulassige Firsthdhe von max. 11,5 m, im Ml von 11,0 m. Im nocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhil- adlveriretorversammiung g oy Depree B Z",!}m =
o WA 7 gilt bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von max. 7,0 m. fen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), #aliihgsplan Nr. S8 wurde gobilligt. T
GRZ0,35|FH 8,5 GRZ 0,3 [FH 12,0 ‘ e » R 2.4 In den WB 1 bis WB 3 gilt bei eingeschossiger Bauweise eine Firsththe von Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergrines GeiRblatt (Lonicera hen- i 4, (
ol .| L N T I SR < e BEm . . 2 ryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den /\bOS‘o ’DT e “_”t )
b0 X N\ 2.5 Fur alle festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbau- 14 (lj)aigeﬂzl?;ttezﬁu?wrghacitl)eenﬁr ischier Gas- odsr Obehifier 18t At lgssk. Die nur \SIERED bk it
----- / >N V' B a . . o : T I- h . . h H. h _ & - i i ! \ 4
"""" ;imgezr;:;ggfu%i?g;::ra?ﬂee’ ggr St;f;vgeizzel:gg':n gzzénuac}:#'gnf dla i ol auBerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze von Miillbehél- 8. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung
WA3 | lo WB3| llo 218" Inharhalb 'des Sonstigen Sondergabistes Elnzelhandsl darf. ‘die zulassige tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten (Teil A)dundhqem Text (T?"r?)tSOW'e die Satzung tber die értlichen Bauv pschrif-
GRZ 0,35 |FH 8,5 GRZ 0,4 [FH 13,0 o NN J BTG N\ Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stellplatze, Zufahrten und Neben- i ggﬁ:gg’:':gezd;; ;“I'; F;ﬁggggggeﬁi’e‘;:; S‘:L‘regis R SUginen HiEmaICdlbanarint
| | y g N ] K j i i 9 Ub i . Innerhalb des M - . | L.
é A 4 ~ el ¢ VYN = ggafjgst;zz: %?L?\%?é?ﬁf ;:;ggggérf&gmzeg:lﬁ?%‘ fu?néglﬁ)létzzs Zu'fgﬁrr_f Arten zuléssig. An der StraBenfront betragt die max. zulassige Hohe 0,80 m. Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den A\, Q. RocH| WA (
ten und Nebenanlagen bis zu einem Maf JeR 75 [berschrifton werden 11.6 Aus gestalterischen Griinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports, (Siegel) Der Burgermeister
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVb) : Stellplatzen oder Nebengeb&auden zu allen Grundstiicksgrenzen eine gértne- : T : .
WA4 | o WB4 | llio Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel wird bestimmt, dass in risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. 9. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bej daderPlan auf Dauer wahrend der
GRZ 0,25| FH 14,0 GRZ 0,4 |FH 14,0 der abweichenden Bauweise Gebaudelangen ber 50 m zuléssig sind. 11.7 Werbeanlagen sind in den WA nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Gro- Cianststundan von jedermann singssehan weTaeh kann und boer den Inhak Aus-
! : ’ ’ 4. MindestgréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Be von 1,0 m? und nur im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen kunft zu erhalten ist, sind am AY.0s.01 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
é ZEX Die GroRe der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens mit wechselndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in al- der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
500 m? festgesetzt len Baugebieten unzulassig. chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
. - stzli Segi i i " hriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
5. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 11.8 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver SC _ N : e S
WAS5 | llo Mi llo §§ 12, 14 und 23 gauNVO) g s sto6Rt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuR- BauGB) und weiter agf Falligkeit und .Erloscherj von Entschadigungsanspruchgn
GRZ0,3 |FH 10,0 GRZ0,5 |FH 9,0 Die Errichtung von Kfz-Stellplétzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. geld bis zu 100.000 € geahndet werden. = eeieen volon- DR SReiR s it SR et ks 2 (),
: ’ : : § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mallbehalter ist im Vorgartenbereich e A L
A A unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den é&ffentlichen StraBen Stadt Ostseebad Kiihlungsbor, den A .Ce . 2o : / ‘«.4,{
und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht. 9 4 o " Sicgeny| 2 Der Biir ;rmeister
6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 oL : -
SO BauGB) Hin is : '
WA6 | lllo Einzelhandel| 1@ In den WA 1 bis WA 6 und im MI sind bei eingeschossiger Bauweise je Einzel- weise
GRZ 0,3 |FH 13,0 GRZ 06 |[FH9,0 haus max. zwei Wohnungen zulassig, je Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit , ; | ¥ :
l zulassig. In den WA 4 bis WA 6 und im M sind je Einzelhaus bei zweigeschos- Es gelten die Stellplatzsatzupg, die Satzung zur Gestaltupg der Vorgarten und fir
A siger Bauweise max. 4 Wohnungen und bei dreigeschossiger Bauweise max. 6 der_1 gesamten Bereich de_r Friedrich-Borgwardt-Strale sowie den Bereich der Neuen
Wohnungen zuléssig. Im WA 7 ist je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig. In Reihe Nr. 96 bis 124a die Erhaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
den WB 2 sind je Einzelhaus bei eingeschossiger Bauweise max. zwei Wohn- (Erhaltungssatzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad
WA7 | llo ﬂ | o einheiten zulassig. KUhlungsborn - Planungsbereich B fir den Ortskern West), jeweils in der zuletzt ge-
GRZ 0.35|FH 10.0 GRZ 0.5 , 7. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) and_erten Fassung. _ e e s
: ’ : Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan- Dartiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private nie fir __dle Anlage von StadtstralRen, (RA_St 06 Ausgabe 2006,. Forschungsgesell-
Stell- und offentliche Parkplatze unzuléssig. Grundstiickseinfriedungen und schaft fur StrafSen- und Verkehrswesen, Koin 2007).
Strauchwerk dirfen im Bereich der Sichtdreiecke straBenseitig eine Héhe von ’ > o :
0,80 m tiber Fahrbahnoberkante nicht berschreiten. Davon ausgenommen Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
; L } sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenan- Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Planzelchenerklarung Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sonstige Planzeichen satzhéhe von Giber 2,0 m. Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trink-
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 : 8. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstéinde (§ 9 Abs. 2 BauGB) wasserschlitzgetiote - 1. Tell “Schutzgetiets fir Grundwasser” (DVGYY Regelwerk
(BGBI. 19911 S. 58) —_— StraBenbegrenzungslinie immé{ g Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Eine Neubebauung des Baufeldes in zweiter Reihe auf dem Flurstiick 498/2 der Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.
S. E ! Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn (Neue Reihe 110), darf erst erfolgen, wenn : ) ] g
P i L die vorhandenen Nebengeb&ude innerhalb des neuen Baufeldes entfernt wor- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach- Ubersichtsplan

StraRenverkehrsflachen

richtlich tbernommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die

1. Festsetzungen
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11 BauNVO)

den sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 500 der Flur 2,
Gemarkung Kihlungsborn (Neue Reihe 106), darf erst erfolgen, wenn die vor-

bundene Decke) herzustellen.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
9.2 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
v Einfahrt m sc:alelchentZUmweltinwwkungen im Sk cee Bundes mmissions- handenen Haupt- und Nebengebaude im riickwartigen Grundstiicksbereich ent- den. Die Kosten fur diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5
WA _ schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) - Larmpegelbereiche (LPB) IlI-IV fernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 501 d Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt,
Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. N i 4 BauNVvO R depng s fopries ol il o ist di tgli
g g , mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Neue Reihe 104), darf erst erfolgen, wenn ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
' i m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - das vorhandene Nebengebaude im riickwartigen Grundstiicksbereich entfernt hérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
wB Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO) i s Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 23) worden ist. Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in
. .' '- ‘- .. .‘ lllll GrunﬂaChen 9. MaBnahmen Zum 8chut2, zZur Pﬂege und zZur Entwicklung von Boden, Natur Unverandertem ZUStand ZU erha'ten VerantWOI'ﬂICh hlerfur Slnd del' EntdeCKer, der
e Zasurgrin, 6ffentlich L s Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB) Fundes erkennen.
Ve : 9.1 Stellplétze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch- _ e T 4 !
Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO) PR Hausgarten, privat Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge- Im Geltungsbereich der Satzung sind innerhalb der Flurstiicke 238/1 (ehemalige
" ' Tankstelle) und 509/2 (Tankstelle) der Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn, Altlastver-

dachtsfldchen bekannt. Auf den gekennzeichneten Flachen, deren Béden erheblich

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO) Park, 6ffentlich SRR Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten mehrstémmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemes- mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind, sind im Vorfeld von Baumafnahmen
i (S 16 Abs. 5 BauNVO) sen in 1,0 m Hohe uber Gelandeoberfliche, GroRstraucher ab 3,0 m Héhe und Altlastenerkundungen in Abstimmung mit dem Umweltamt des Landkreises Bad Do-
= Graben, éffentlich ' freiwachsende Hecken ab 10,0 m L&nge sind zu erhalten. Sie sind vor Beein- beran vorzunehmen. Gegebenenfalls ist ein Bodenaustausch vorzunehmen und sind

GRZ Grundfléchenzahl als HéchstmaR =

Altlasten ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Kosten tragt der Verursacher.

Weitere Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen im Geltungsbereich der
Satzung sind derzeit nicht bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Fér-
bung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur
ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Bodenschutzbehérde, wird

trachtigungen sowie wahrend BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.
2. DarSte"ungen ohne Normcharakter PflegemaRnahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
7 ren sind zuléssig. Der Abgang von Baumen, GroRstrauchern und Hecken ist
// vorhandene bauliche Anlagen gleichwertig innerhalb der Grundstucksflache zu ersetzen. Fur Baume gilt: bis
zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbdume und tiber 1,80
Stammumfang sowie fur jeweils angefangene 50 cm ein zusétzlicher Ersatz-
498 baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

FH Firsthdhe in m als HéchstmaR tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 111B L

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur vorhandene Flurstiicksgrenzen

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGE) 5 Flurstiicksnummern v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Héhe). Fur GroRstraucher und hingewiesen.
' : He_cken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GréRe, Vi- Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu
a abweichende Bauweise Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege B0y BemaBung in m f/a"trerintitué‘ :":: %g?,'lsocg‘ i:an-ldeiLlLt:: gm(ifgégfggiA?Q)B%'tgfﬁ'ggﬁgith nJ'r?: dg: bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengebauden, unzulassig.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i At’Jsgleichserfordernis entscheidet die Stadt, ' . . : e
(f} nur Einzelhauser zulassig ) b kiinftig fortfallend 9.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern Die Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen oder Zufahrten in einer Entfer-
Erhalten von Biaumen und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pfle- nung bis zu 20 m vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstrale 12
_ ‘ Friedrich-B - i i 3 -
Ad  nurEinzek und Doppelnauser zlassig Halsngrmer Ben ubd Zuoalienc o . o kit el ben s Lyl il S b o okl
g S g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 9.4 Innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind die dag St?af&enbauamt Guistrow) 9 g-vorp !
L o et und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Errichtung von :
Baugrenze . 9 offentlichen Gehwegen und Anlagen, die der Parkgestaltung und -nutzung die- SATZUNG DER
TR _ e e Umgrenzung von Fléichen fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern nen, ist zulassig. Sie s_md in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren und in STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
lachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ) ° y die Parkgestaltung zu integrieren.
e secece und sonstigen Bepflanzungen / 9.5 Innerhalb der festgesetzten Grunflachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38
: .i Feuerwehr chern und sonstigen Bepflanzungen sind Hecken aus einheimischen Laubge- W NP i —_ il i i ] "
L R Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) hélzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Neue Relhe SUdWGSt'ICheS TGI'StUCk
9.6 In einer Breite von 7,0 m ab Béschungsoberkante der Graben Nr. 10 (Asbeck)
’ ; : und Nr. 11 (Steinbeck) ist jegliche Bebauung oder Befestigung von Flachen un- : L i ety .
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unteriiegen zulassig. Die Grében sind einschlieBlich der Béschungsbereiche dauerhaft zu Stadt-'und Regionalplanung umfassend c_jen Bereich beidseitig der SUd'.'Che'T‘ Fnegru_:h—Borgwardt-Stra_Be, ROfd:
erhalten. MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Verénderung e paterschoftsgeselischatt lich der Fritz-Reuter-StraRe und der Molli-Gleise, sudlich der Neuen Reihe und
| () | Umgrenzung von Fl&chen mit bekannten Bodendenkmalen Plangrundlagen: de: chambiaislicchan Ziictandos s sonstigen’erheblichen adar nachhaltigen b M westlich der ehemaligen Baugenossenschaft
Flurkarte im MaBstab 1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind unzulassig. Eine Verwendung von Din- Lors Fricke ,
Sept. 2007; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal- gemitteln oder Pestiziden ist im Gewéasserschutzstreifen unzuléssig. Wcertar Stnta 0 Satzungsbeschluss
tung M-V, Schwerin; Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn; eigene Erhebungen v o Rae0384. 58 74 09
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