SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber den Bebauungsplan Nr. 34

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise

1118 der
Wasserfassung Kumunglbom Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gema@ der Richiiie fur Trink-
wasserschuzebels - 1. Tell‘Schuizgebite ir Crundwaseer (DVGW Regaerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten natigenfalis baubegleitend archéologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderiich, der enkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
n Jorher schvifich und verbindich anauzeigen. Werden unvermutst Boden-
denkmale entdeckt, st dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
z0glch dor zustandigen o Borivse anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
n eines Vertrters des Landssamtes ir Bodendenkmalpfege baw. der Kilsbo-
Zustand zu erhalten. hierfor sind

dor Entdecker, dor Lolter dt Arbeiten, dor ufal

Planzeichenerklarun,
s il die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

()

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete mit . Nummerung (§ 4 BauNVO)

oz zulassige Grundfiachenzahi
1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmat
FH Firsthohe in m als Hchstmal ber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuiassig
—re——  Baugrenze
-+ Hauptfistrichtung
o Dachneigung

Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

20
[# ]

[P} Parkfiache, 6ffentich

Straenbegrenzungsiinie
Straenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zeckbestimmung

Verkehrsberunigter Bereich

Flghen flr die Abfallentsorgung (5 9 A

14 8auGB)

0 Stelplatz or Abfalloehatter
Grinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
‘Granfiachen mit . Nummerierung
Parkanlage, offentich
Garten, privat

Ortsrand-  Zasurgran, privat

Wasserflichen und Flichen flr die Wasserwitschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

8

ofl

Planungen, Nutzungsregelungen, Magnahmen und Flichen fir MaBnahmen
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Béumen
Erhalten von Baumen

Umgrenzung von Fichen fir MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Gewasserschutz-
streifen nach § 81 LWaG

Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepfanzungen

Teil B - Text
s git die indor Fasmng o

Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zul durch Mh? 3 |nvem.omn-m»
W“u ind Wohnbaular ZZAIWJKEGBI 18. 466)

ind Mab dor bauichon Nutzung (5 6 Abs. 1 Nr. 1. Abs. 3 BauGB, §§ 1,
6 und 1 BauvO)
1.1 Die Algemeinen W ot verviacard dam Welian, Zikaay sind
Walngebdude die . Vemorgung des Geblees denenden Ladn, Scharkc
aviagen fo ki
gyt d oot o gl g
¥alss irvan soraige ric ieace Geverbebetioce und Anagen i Ver-

e
des Beherbergung uwmm;, Ganarmeseeriose und Tarkeioton aueh sue.
nahmsweise nicht zulssi

12 Gemab § 1 Abs, § BauNVO wird bestimmt, dass n allen Baugebieen die Neu-

dener Gebaude zu Ferienwohnungen unzulassig
ockehohe (OK Fertghutboden dar max | 55 m n don WA 1 und 0.9

im WA 2 betragen. Fur die fesigesaien und Firsthohen gt al Be-

2ugspunkt die Oberkante der anbaufahigen Enmlmung . 2u- bzw. a

gl des natichen ohenunterschiedes gegndber der Wit der sraten-

1.4 Di vorhandanan Gelindehthen drfen auf den privaten Baugrundstacken nur
um max. +- 0,5 m veréndert werden. Erdwalle hoher als 1,0 m sind unzulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

21 Es sind nur Einzelhauser zulassig.

22 In don foegesetzen Wekngatitan it sbwechender Baueie and foigends
St i A ) . 18 1, WA 2 e 10

3. Mindestgrdi ugrandatlioks (58 Abe. 1 N3 BauGB)
Du Gtk = Baugrundstcke wird auf mindestens 600 m? je Einzelhaus fest-

4 Fiichan fr stlipistzs, Garagen und Nebonanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 12, 14 und 23 BauNVO)
In den WA 1 st die Errichtung von Kiz-Stellpatzen, Carports, Garagen, Neben-
gebdidan 1248 14 Abe. 1 SaNJO i Slolizen Mool i Vor-
jartenbereich_unzulassig. Vorgartenbereich i ek Zuiachen den
Sticnen Straien und der siagensligen Hauptgenaudefuc
8 Hachstzullsaige Zahi dor Wohnungen in Wohngebluden (§ "o Abs. 1.6

IGB)
m den WA 1 ist jo Einzelhaus max. eine Wohnung zuléssig. Im WA 2 sind je
inaus max. 2 Wohnungen zulassig
& Fichan o o Babauung frfzuatten sind (§ 8 Abs 1 Nr. 10 8auG8)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-

Praambel

Al o § 1 dox Bommatiunte 8e/06) o duc Fusmans doc Bibiesiion
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | 5. 2414) einschiie r rechtsgoitigen Ande
Tungen sowe nach § 88 der Landesbauorcnung (LBauO V) I der Fassung do
Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GS Meckl-Vorp. Gl. Nr. 2130 ch Be
schhuasfassung durch die Stact Ostssabad Kohkingsbom vom o
gende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 34 "Wohn v, geleger
in Kihiungsbor-West, nérdiich und westich der Reriker svurn prpgd
Wobnbbauung am Kigsdoder Landueg, n Westen begrenzt von landwitichat
n Nuztcia, nfaseand de Fhrsticks 388 28512 ak. o), 393 (20511 o
n 390 257 it 1ot o Pt 1. ing Kuhlungsborn, bestehend aus dei
Pansshaung (T A) i dem Text (T B) o folgende Satzung Gber die orti
chen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgesteltaufgrund des
vom 24.8.2006. Die ortstbliche B-nnmm.u\fmg tellungsbeschlusses ist
am

Yol
Der Birgermeister

den 1. S\ Pb(sk 2

N Ahissoen. -
Bie i Semiung s Ganenpionng mftalk.m mit Schreiben vom
21,5.2007 beteiligt wor 2

| wl
‘Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den A, (8, m(siqun /| Der aum;fmimr

Die fruhzeitige Beteligung der Offentichkeit nach §-3 Abs.
4.12.2006 bis zum 18.12.2006 durch eine offentiche Ausiegung Gor? Prmung i ar

Die Bencrden und sonstgen Trager Ofeticher Belange, dersn Aufgsbenbarech
durch die Planung berohrt werden kann, sind gemat § 4 Abs. 1 BauGB i
ben vom 11.12.2006 zur Abgabe einer s«enuww Y ikt don o

forderlichen Umfang und
Der Burgegmefer

i d
viften gebiligt und zur

‘Stadt Ostseebad Kahlungsbom, den ,‘,wwsnw) . 5

264 3
Nr. 34 mit Begrandung einschiieBiich der B%m/
flentich

Iagen und Eirictungen im Snne des § 14 A, 1 nd 2

Parkplétze unzuldssig. Grundstickseinfrisdungen und
Staschatdaen srabonseliy o Hove von 05 Soer Faoapnbr
farte nictt tberschrien. Davon ausgenommen sind vohandener Baube-

7. kg g s Pliege ynd zur Enteikiung von rER
tur und Landachaft sowie Fliichen und MaBnahmen zum Ausgleich
(89 Abs N1, 20,§ fau. § 202 BaucB)
 Bauschutt und

2u entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufUhren.

7.2 Der bei Erdarbeiten anfallende, unbelastete Mutterboden ist vor Vergeudung
und Vemichtung zu schtzen und wieder zu verwerten.

7.3 la Manahmen fr don Aranschtz snd 20 Rauchschwsbennestr an geeiy
nete aft gesicherten Standorten anzubringen. An zwei Standorten sind

geelgneter Quar und ein

hi h e anzubringen.

Auerdem sind Nisthiffen fur 2 Nlusmm:m chaffer

famen.sind i Ul von Kihlungsbor nerhal.dos LS. Kohing"

durchzufohren und mit dem Landesamt fur Umwett, Naturschutz und Geologie

jo oinfar v

ustimmen
7.4 Die privaten Granfiachen mit der Ifd. Nr. 1 sind als parkartige Grunfiachen zu
Lo E it oo extanaho Wiase srtiagen und daerhat 2u plegen.
Js ste Bopflanzung mit Suichem dor Panztel 1 auf max.
30% dor Fache verzunehine

7.5 Die pivaten Gronfichen mit der . Nr. 2 sind al fralwachsends, mind. drek
reihige Hecken (Reihenabstand 1,5 m) mit Arten der Pflanziste 1 auszubilden
und dauerhaft zu erhalten. Heister sind im Pflanzabstand von 1.5 m in der Mit-
telreihe zu pflanzen. In den AuBenreihen sind Stréucher im Pfianzabstand 1.0
m mit 3-5 St.je Art 2u pflanzen.

7.6 Innerhalb der offentiichen Granflachen it der ffd. Nr. 3 st die Gestaltung von
Rasen- und Gehoizfiéchen vorgesehen. Auf 20 % der Fléche sind gruppenwei-
se freiwachsende Geholzflachen der Pflanzlste 1 anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Wiesenflachen sind -mn\\v 2u plleg efangene 300 m*
Grundstacksfléche ist ein Einzelbaum gema Pfanziiste 2 mit einem Stamm-
amfing von mind. 10 /3 verpfunz, anzupfanzen und mit enem Drebock

7.7 iethal der privaien Grinfiachen it dn I N 5 und 6 sind Hecken aus
heimischen Straucher der Pflanziiste 1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten
Die Pflanzhinweise fur die Granfiache 2 gelten analog (Flache 5 dreireihig, Fia-

che 6 zweireihig).
7.8 Entiang der Planstrae ist einheitich eine Baumart der Pflanziiste 2 mit einem
‘Stammumfang von mind. 16 cm /3
reibock zu sichem. Die Baumscheiben sind vor
der Planzeichnung beispielnaft dargesteliten Baumstandorte konnen entspre-
chend den ortichen Erfordemissen der Erschiieung und Grundstickszuwe-

gung verschoben werden.
70 i o Biwle son 7.0 1. ok Sccinmpmebariarie don Guiiecs it eghite

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

is.
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Lampegelbereich Il

Unmgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtarelecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumiichen

efestigung von Fldchen unzuldssig. MaGnahmen, die zu

ner Zerstoning, Beschidung, verinderung des chatakieristischen Zustan-

des oder sonsien emeblhen oder nachhatigen Besinrohigung des Gra-

bens Uhven konhen, sind unzuidesig, Die Verwandung von DUngeraion oder
Pestiziden it unzuléssig.

740 Planzisin;
1; Steleiche (Quercus robur), Hangebirke (Betula pendula), Vogel-
kmne (Prinis avhin), Habiche, (Gupkis bese. Hclesohel (ke oyt

{Gonyos avallona) Welbdom
sa), Hundsrose (Rosa canina), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Roter
1Cumui g Woliger Schneeball (Viburmum latana), Gew.

. Korelkirsche (Cornus mas), Steinwechsel (Prunus maha-
Lo ke (P commty
Plaoziie 2: Bauhasel (Confus coouns), Harbiche (Carpinus ke

(59 Abs. 7 BauGB)

Abgrenziing unterschiediicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Y=

vorhandene Flursticksgrenzen
2’1% Flursticksnummem
Kt fortalend
wss  Honenpunke
U]]ﬂﬂ] Boschung
L 50—  Bematunginm

. vorgeschiagene Parzellierung

Erganzender Verfahrensvermerk:

Mit Beschiuss Gber das erganzende Verfahren gemé § 214 Abs. 4 BauGB hat di

Pflanzquaitat:  Straucher:  verpflanzt, 60-100 ammit 35 Trsoen |
Lokar, SR 0

Anpfanzung und Emaitang vor, Bumen, Strtucham und sonstigen Bo-
phanzungen (§ 6 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

Die zum Edha fsigeseztn Enzabaume sind dauerhat zu ethatlen und zu
P i sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, gem.
BiN 16520 2u schatzen. Die private intacho mit dor e N 3 ot s tvchon
und in. Eine zusaitzliche Bepflanzung ist mit den Arten der Pflanzis-
lassig

r Schutz
gen Im Slane des Bundes immisslonsschutzgesetzes (5 © Abs. 1 Nr- 24

el des Lirpegebereich (LPE) f i Wmaugevendls Gebéudesei
ten und Dachfidchen von Wohn- und Schiafraumen sowie von Kinderzimmer
R folgendem resulisrenden bewsrtolen Schaldamm-Mat zu.reaieren
Rim =35
92 nerhalb des il sind
Senagecarnis Lotungaeiicungen vnmuuhun wenn keine Laftungsmag-
fichkeit zur armabgewandten Gebaud
93 Innethal des Lampogabersich I snd Aotenwotmeriche auf dor West,
iseite anzuordnen.
10. Srticne B.uwoncnrllhn (69Abs. 4 8auGB LVm. § 86 LBauO M)
1041 For rotbraune,
S oder anbressbens Torsegs!odor BoonpaDean kas I WA S
st darlber hinaus die Eindeckung mit Reet zulassig. Dacher von C:
Garagen sind in der gleichen Dachhaut sowie it einer Mindestdachneigung
Yon 25 e i dr gleichen Dachrnegung v GasHaupigebdude avszufiren
102 Fassaden sind ais verpuate Fldchen oder it Schimaververk auszutven.
scaden sind bis 2 sner Anellvon max. 30% jo Wandfache zuldssi.
10:3 Dle Verwending von reflekterendon Dach. oder Fassadenmaianaten ot it
usnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
nzisssig, Die Verwendung von Dach- ode Fassadenmateiln,die andere
chen, st unzuldssi
104 Silaze von Molloahaom sin r enr blckcen, dauehaten Beplan-
i, bogrrten Unklidungoder Rarkiiter z vrsehen,
sind nur als

die den Wert des Fundes erkennen.

Nach sind in dem
Altablagerungen oder Aftiastenverdachtsf

Anzeichen for bisher
ruch, anormale Farbung, Austitt verur

y am 07.12.2017 die Ey e
den ‘mit Ruicky rk itpunkt der
Die istim Amtichen
dor Samng fone .
tdchen bekannt. Werden bei Bauar - itentl
r unbekannte Belastungen des Untergrundes mnn.mmwer G- Ostseebad Kahlungsbe 5/ 2 5P
inreinigter Fiussigkeiten, Ausgasungen, Altabla- uestom; den 0 4 ”[
besitzer 1 Kreisiaufwirtschaft- @ \ Dor B istor

fenaushubs
verpfichtet. Auf die Anzeigepficht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehorde, wird hingewie:

Es gelen die Stelplatzsatzung und e Satzung zur Gestatung der Vorgarten der
bad Kihlungsborn in der zuletzt geanderten Fassung.
Cryancenoe rnwers:

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Richtiinien und
DIN-Normen sind im Bauamt der Stadt Ostseebad Kahlungsborn, Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kahiungsborn, fer Offnungszeiten einsehbar.

Ostseebad Kuhlungsborn, defl, /75 N7

(Siegel)| | Der Burgermelste

s heimischen Arten zuldssig.
Drsitzine shd nurn Vllbmdurlg e Hecken zuissig, Die zuiassige Hohe for
etragt an der Planstrate 1
106 Dm Auvmuung servscher Gos. oder Olbshater st it zulassig. Anlagen
Nutzung der Sonnenenergle sind auf den Dachflachen zul

107 im Algemeinen Wongebiet it Werbeanlagen sind no an der St der Les-
tung bis zu einer GroBe von 1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig.
Licht

mit Leuchtfarben,
uldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuldssig,
10.8 Die Vorgarten in den WA 1 sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als
Stelplatze fur Kraftfahrzeuge oder Mullbehaiter, fur Carports, Garagen oder
ngebéude bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus' gestalterischen
Gronden st alan WA zvischen Garagen, Carprs, Stlfpdtzen oderNeber-
und den Grundsticksgrenzen eine gartnerisch angelegte Fiache von

. 10 m Brefs herzustelen.
109 Sonstige it bebaute Grundstioksichen sind als Garten anzulegen und
aft 2u pllegen. Je angefangene 300 m? nicht berbaute Grundstucksfia-
et mind ein grod- ader mitskronige, heimischer Laubbaum mit einem

E‘M’i%’#

T

mind. 14 cm /3 x verplanzt oder o gleciertger Cbet
Do srzughinzen und dacerbef 5 mallen. Vodangone

ol
‘Stadt Ostseebad Kahiungsbor, den, n..m.vs (Slege) Der Bargermeister
Der Entwur
und dem Text (Teil B), die Eqmmum kool it )
schviten habon i der Zei vom 4.8 2007 bs zum 6.7.2007 wahrend der Dengitu-
den in der
i ausgolegen. Oi afontcns Au Aumiegung ot mit s Fimesaet, wolhe Aren
voriiegen, der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden konnen und dlu it fisgarecht abgagebene Sisk
lungnahmen bei der
leiben Konnen, am 24.5.2007 durch wrmm:mmg im Amtiichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kahiungsbom bekant gemacht worden. Die Be-
DS A S T M deror Aufgabenbereih durch die

uslegung Abs. 2 BauG8
aufgefordert worden. 7
Stadt Ostseebad Kahlungsbor, den \TA S (Siegel) Der Borgemeister
Der katastermaBige Bestand am<2. &5 . OF- wird als ichtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtch der lagerichtigen D-monu»g dr Grenzpunkis it dor Vrbohal dass
ine Prfung nur gob erfoge da de rechsverbindiche Flutkare tab
T Vet e Ko i

ec e .09. 07, =
lecten  den7209.07. i

o=l
Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellngnahmen der Offentichieif B die
& 0
iger dffentl
‘gepraft. Das Ergebnis ist mitgetsilt worden. 1 /
Gk
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den )\, A\ GySiegel) Der Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 34, bestehend aus der Pl

ichnung (Teil A) und dem Text
O.0b von der Stadvertre-
terversammiung als Satzung beschiossen. Die Bqﬂrﬂrld\mg zum Bebauungspian Nr.
34 einschiieBiich Umweftbericht wurde gebiligt.

‘Stadt Ostseebad Kuhiungsborn, den e O.0b (Siegel) / Der amgemmnev
Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung des Landrates
des Landkreises Bad Doberan vom (% DA O AZ: M/ulzl mit Nebenbestimmun-
gen und Hinweisen erteilt. 0. ASSAOU, B

‘Stadt Ostseebad Kuhlungsbor, den 2.1 0/ {(Siegel) Der Burgermeister

Die it dor Genshrrigung verbundenak sk rngen wurden i, de
Hinweise wurden

‘Stadt Ostseebad Kuhlungsbor, den 2A.00.01(Siege) Der Birgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34, bestehend aus der Planzeihnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefettigt.

‘Stadt Ostseebad Kuhlungsbom, den A.OA DA(Siege) Der Burgermeister

Die Erteung dor Genehmigung der Satzung und die Stelle bel der der Plan aut
Daver wahrend der Dienststunden von jedermann elrlnneh werden

Gber den Inalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 32 .OA . 2009 im Amtiichen

Bekarmimachungablal dor St Ostsoobad KiRingsoom ookannt gomacht

orden In der Gekanrimachung it auf i Gllercmachung der Veretzung o
Veratvone und Fomvcrscvien und von angoh der Auagung conio o d..
Rechtsfol § 2|5 BauGB) und weiter auf FIVIKIKQK und Erldsche
emmmgms,..mm.. (5 a8 a,..ea; Tingawiesen worden. Die Satzung ist it
Ablauf des TR..OA . 20c I Kraft /
Stadt Ostssebad Kuhlungsborn, den X3.0A O Y
(Siegel) Der Birgermeister
Ubersichtsplan

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34

"Wohngebiet Am Dorfbach"

gelegen i KahungabomWest nordich und westich der Rerker Strae und s0d-
Jch dor Wohnbabeding am Kigedorter Landweg,in Wesenbegrerct von and.

k.rm i saachoet s pueni Getungebereich des Bebau-
splan esengeuschse (25, Tiuj) unzibest.
10.10'Eo wid auf § 84 Go LBau0 M.V verwiosen, wonach ardingawidi handel,
er vorsailoh oder fahiasig clese nach § 86 LBauO M. erisssenon Sat
zung Gber die drtiichen Bauvorschriften zuwiderhandelt

Flurstlcke 388 (285/12 alt, teilw.), 389

(255111 a) und 380 (251 a e dx Fur 1, Gemarkung Kahungaborn

14.08.2008



