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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 32
"CubanzestralRe/Ecke Wittenbecker Landweg"

‘ gelegen in Klihlungsborn Ost, umfassend zwei Teilbereiche des
Bebauungsplanes Nr. 32 mit den Grundstlicken Cubanzestralle 27 und
: Wiesengrund 1a

Begrundung

Satzungsbeschluss

16.05.2019



Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Cubanzestralte/Ecke Wittenbecker Landweg"

1. Anlass der PIanénderunglPIanverfahfen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 bezieht sich auf zwei Einzelgrundstii-
cke, fur die planungsrechtliche Feinsteuerung erfolgen soll. Im Wesentlichen betrifft
dies jeweils eine geringfiigige Verschiebung der Baufelder und eine moderate Erho-
hung der zuldssigen Wohneinheiten im Rahmen einer zweigeschossigen Bauweise
fir das stralenseitige Baufeld in der Cubanzestrafle 27. Dadurch wird eine zweck-
maRigere Bebauung der Grundsticke ermdglicht. Eine signifikant hohere bauliche
Verdichtung erfolgt dadurch nicht, da keine Erhéhung der Grundflachenzahlen vor-
gesehen ist. Insbesondere die Schaffung von zusatzlichen Wohnungen entspricht
den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn.

Wesentliche Anderungen sind mit der 4. Anderung des B-Planes Nr. 32 nicht ver-
bunden. Das stadtebauliche Konzept, Art und Maf} der baulichen Nutzung, die Ver-
kehrserschlieBung und die Ver- und Entsorgung bleiben im Wesentlichen unveran-
dert. Ebenso ergeben sich durch die 4. Anderung des B-Plans Nr. 32 keine Anderun-
gen hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionen.
Zuséatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen nicht. Insofern gelten die nicht
von der 4. Anderung betroffenen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung
der 3. Anderung weiterhin unverandert fort.

Die geplanten Anderungen beriihren die Grundzlge der Planung nicht, sodass ein
vereinfachtes Verfahren gemaR § 1 Abs. 3 und 8 BauGB i.V.m. § 13 BauGB durch-
gefiihrt werden kann. Die stadtebauliche Konzeption und die ErschlieBung des Ge-
bietes wurden nicht wesentlich geandert.

2. Inhalt der Plananderung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 liegt in Kuh-
lungsborn Ost und umfasst zwei Teilbereiche der Ursprungssatzung mit den
Grundstlicken Cubanzestrale 27 und Wiesengrund 1a.
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Geltungsbereich 1

Im Geltungsbereich 1 wird das sudliche Baufenster geringfligig in Richtung Stiden
und Osten verschoben und neu zugeschnitten. Dadurch soll nach einer geplanten
Grundstiicksteilung die Einhaltung von Grenzabstdnden sowie eine gleichméRige
Ausnutzung der Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht werden. Insgesamt wird diese
jedoch nicht erhoht.

Geltungsbereich 2

Im Geltungsbereich 2 wird das straRenseitige Baufenster geringfligig in Richtung Su-
den verschoben. Damit wird der baurechtlich vorgeschriebene Mindestabstand von
3 m eines Neubaus zur nérdlichen Grundstiicksgrenze gewéahrleistet. Bisher wurde
das Bestandsgebaude zugrunde gelegt. Dieses kann jedoch aus statischen und wirt-
schaftlichen Grinden nicht erhalten werden. Das stralenseitige Baufeld wird leicht
vergroRert. Das rickwartige Baufenster wird dafiir entsprechend verkleinert und ge-
ringfligig um 2 m in Richtung Siidosten verschoben. Dadurch kann ein vorhandener
Baum erhalten werden.

Mit der Erhéhung der zuldssigen Anzahl der Wohnungen fiir eine zweigeschossige
Bauweise von 3 auf 5 wird der Zielsetzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ent-
sprochen, im Stadtgebiet vermehrt Wohnungen zu schaffen.
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3. Umweltbelange

Umweltbelange sind durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 nicht be-
troffen. Diese wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 um-
fassend und abschlieRend bearbeitet. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes
werden lediglich die Baufenster leicht verschoben. Im vereinfachten Bauleitplanver-
fahren nach § 13 BauGB wird daher von einer Umweltpriifung abgesehen.

Weitere umweltrelevante Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 32 gelten auch far
den Geltungsbereich der 4. Anderung des Planes unverandert fort.

Die Gemeinde strebt den Erhalt erhaltenswerter Baume an und hat dies bei der Pla-
nung der Baugrenzen beriicksichtigt. Um baubedingte Beeintrachtigungen an erhal-
tenswerten Einzelbdumen zu vermeiden, sind die geltenden Standards bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten. Es sind insbesondere SchutzmaRnahmen fiir den Wurzel-
bereich bei Bodenauf- und -abtrag, Griindung und der Baustelleneinrichtung vorzu-
sehen. Dieser Hinweis wird in die Planunterlage aufgenommen.

Vor Abbruch sind Gebaude fachgutachtlich auf ein Vorkommen gebdudebewohnen-
der Tierarten zu prifen.

4. Sonstiges
Alle sonstigen Festsetzungen des Bebéuungsplanes Nr. 32 i.d.F. der 3. Ande-

rung, die nicht von der 4. Anderung betroffen sind, gelten unveréndert fort. Dies gilt
auch fir die Hinweise und fir die Begrundung.
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..7.7.95. 2079

Kozian, Blirgermeister
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