SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stral}e”

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt, die vor Beginn der Bauarbeiten unter-
sucht werden mussen. Der Beginn des Mutterbodenabtrags ist mind. 4 Wochen zu-
vor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Wird in ein
Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fur die Erhaltung, fachgerechte
Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zlglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehdérde, wird hingewiesen.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie die Erhal-
tungssatzung (Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ost-
seebad Kuhlungsborn - Planungsbereich B fur den Ortskern West) in der jeweils zu-
letzt gednderten Fassung.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) ‘

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
mit Bezeichnung der Baugebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,18,19 u. 20 BauNVO)
GR zm;léssige Grundflache in m? b |
I Zahl derz Voligeschosse als Hochstmal
FH Firsthéhe in m als HéchstmaR tiber Bezugspunkt'

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
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Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kiychen und kirc‘hlichen Zwecken dienen_de Gebaude und
Einrichtungen

Verkehrsﬂﬁchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

'Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, privat

Parkanlage

Kleingarten

Hausgarten

Gartenland, extensiv

Wasserflichen (§ 9 Abs..1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

® Regenruckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

le, Umgrenzung von Schutzgebieten uhd‘ Schutzobjekten im Sinne des
: Naturschutzrechts - geschitztes Biotop gemaR § 20 LNatG M-V

Regelungen fiir die Stadterhaltung ungl den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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D ' Einzélanlageh, die dem Denkmalschutz unterliegen

m Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen -

Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
I Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

w Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
BAAAAAAR Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
-——0—0—0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

T Flursticksnummern

54 kiinftig fortfallend
5 Oy BemalRung in m
Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:1000, Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Stand Méarz 2006:
Topographische Karte MafRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Schwerin

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16, 18
und 19 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

1.2 FUr zweigeschossige Hauptgeb&ude wird eine Dachneigung zwischen 15° und
30° festgesetzt. Der Dachgeschossausbau fur Wohnzwecke, fur Ferienwoh-
nungen oder fur gewerbliche Zwecke ist bei zweigeschossigen Gebauden un-
zulassig. Die Dachneigung fur eingeschossige Hauptgebaude wird auf 35°-48°
festgesetzt.

1.3 Die max. zulassige Firsthéhe wird mit 9,0 m Uber Gelandeoberkante festge-
setzt. FUr die festgesetzte Firsthéhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der an-
baufahigen ErschlieRungsstralle, zu- bzw. abzlglich des nattrlichen Héhenun-
terschiedes gegenuber der Mitte der strallenseitigen Gebaudefront.

1.4 Die zuléssige Grundflache fur Garagen, Carports und Nebengebaude i.S.d.
§§ 12 u. 14 BauNVO betragt zusatzlich zur festgesetzten zulassigen Grundfla-
che je Baugrundstick insgesamt max. 60 m2.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22

und 23 BauNVO)

2.1 Es sind nur Einzel- und Doppelhaduser in offener Bauweise zulassig. Hausgrup-
pen sind unzulassig.

2.2 Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen Uber die festgesetzten Bau-
grenzen ist bis zu 1,5 m zuléssig, soweit es mit den Vorschriften nach Landes-
recht vereinbar ist.

3. Fldchen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

§§ 12, 14 und 23 BauNVO) :

3.1 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden und
Stellplatzen fur Mullbehélter ist im Vorgartenbereich unzul&ssig. Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen den 6&ffentlichen StraRen und stralRenseitiger
Hauptgebaudeflucht.

3.2 Die Errichtung von Garagen ist auf den ausgewiesenen Stellplatzflachen unzu-
lassig.

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)

4.1 In den WA mit zulassiger eingeschossiger Bauweise sind je Einzelhaus max.
eine Wohnung und eine Einliegerwohnung zuléssig, je Doppelhaushalfte ist nur
eine Wohneinheit zuléssig.

4.2 In den WA mit zuldssiger zweigeschossiger Bauweise sind je selbstandigem
Wohngebaude max. vier Dauerwohnungen zulassig.

5. Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und d&ffentliche Parkplatze unzulédssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk durfen straenseitig eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnober-
kante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbe-
stand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber 2,0 m.

6. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung der Baufelder in 2. Reihe auf den Flurstiicken 160/5 und
161 (H.-Hacker-Str. 15/17) sowie 166/4 (H.-Héacker-Str. 27) darf erst erfolgen,
wenn die Wohn- und Nebengebdude zwischen den festgesetzten Baufeldern
der jeweiligen Grundstucksfléache entfernt worden sind. Eine Neubebauung des
Flursticks 175/2 (H.-Hacker-Str. 30a) darf nur erfolgen, wenn das vorhandene
Wohngebaude in zweiter Reihe entfernt und die Flache zur Gartenflache umge-
nutzt wird. Die Festsetzung gilt sinngemaR fur neu gebildete Flurstiicke im Fall
von Grundsticksgeschaften.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bidumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

7.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufthren.

7.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

7.3 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 50 cm und
mehrstdmmige Laubb&dume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemes-
sen in 1,0 m Hoéhe Uber Gelandeoberflache, Grofistraucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen des Wurzelraumes durch Versiegelung, Abgrabung, Aufschit-
tung, durch das Lagern oder Ausbringen von festen oder flissigen Stoffen, die
schadigenden Einfluss auf das Wachstum haben kénnen, und vor Beschéadi-
gungen der Baumrinde sowie wahrend BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu
schitzen. PflegemaRnahmen und MalRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohen-
der Gefahren sind zulassig. Der Abgang von B&umen, GroRstrauchern und
Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grundstuicksflache zu ersetzen. Fur B&u-
me gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm
bis 1,20 m sind zwei Ersatzb&dume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzb&ume
und Uber 1,80 Stammumfang sowie fUr jeweils angefangene 50 cm ein zuséatzli-
cher Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat Hoch-
stamm, 3x v., Stammumfang 14-18 cm gemessen in 1 m Hoéhe). Fur GroRstréu-
cher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach A,
Gréle, Vitalitdt und &kologischer Bedeutung (Stréucher in Baumschulqualitét,
mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen
und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

7.4 Innerhalb der umgrenzten Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist nur eine extensive Grin-
land- und Wiesennutzung zuléssig. Die Errichtung von Nebengebauden aller
Art, die Lagerung von Materialien oder die Befestigung und Versiegelung von
Fléchen ist unzuléssig. Die Verwendung von Dlngemitteln oder Pestiziden ist
unzuléssig.

7.5 Die Errichtung von Nebengebauden ist in den festgesetzten privaten Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" unzulassig.

7.6 In einer Breite von 7,0 m ab Bdschungsoberkante der Asbeck ist jegliche Be-
bauung oder Befestigung von Flachen unzuldssig. Der Graben (Asbeck) ist als
geschutztes Biotop dauerhaft zu erhalten. MaRnahmen, die zu einer Zersté-

- rung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder son-
stigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung filhren kénnen, sind un-
zulassig. Die Verwendung von Dungemitteln oder Pestiziden im Gewasser-
schutzstreifen ist unzulassig. :

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1 Die Hauptdacher sind nur in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zu-
lassig, Pult- oder Flachdacher sind unzuléssig. Dacher von Carports und Gara-
gen sind mit einer Mindestdachneigung von 15° oder in der gleichen Dachnei-
gung wie das Hauptgebaude auszufuhren.

8.2 Die Fassaden sind in den Baugebieten WA 2 mit zulassiger zweigeschossiger
Bauweise nur als glatt verputzte Fassaden zulédssig. Sichtmauerwerk ist nur
ausnahmsweise zuléssig. In den WA 1 ist rotes Sichtmauerwerk allgemein zu-
lassig. Holzfassaden sind nur ausnahmsweise bis zu einem Anteil von 30 % je
Fassadenflache zuldssig. Fur alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte
Fassadenflachen tUber 10 m Lange sind durch vor- oder zuriicktretende Gebéu-
deteile zu gliedern oder zu begrunen. Die Verwendung von Fassadenmateriali-
en oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist un-

zulassig. Bei Doppelhausern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Turen ein- -

heitlich in Materialien gleicher Art und Farbe auszufthren.

8.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachseiten unzuldssig,
die den éffentlichen Strallen zugewandt sind.

8.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig.

8.5 Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, mit einer begrinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

8.6 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder Holzzaun
mit senkrecht stehender Lattung zulassig. An der StraRenfront betragt die zu-
lassige Hohe 1,4 m. Draht- oder Metallzaune sind nur in Verbindung mit Hecken
bis max. 1,4 m Hohe zulassig.

8.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
1,0 m? nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit wech-
selndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind unzuléssig.

8.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S.
102), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn vom
....................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Untere und mittle-
re Hermann-Hacker-StralRe" gelegen in Kuhlungsborn-West, umfassend die Grund-
stlicke 6stlich und westlich der unteren und mittleren Hermann-Héacker-StralRe, be-
grenzt durch die Fritz-Reuter-Strale im Suden, die Poststrafze im Norden, eine Linie
von der Kleingartenanlage im Sudwesten bis zur Einfahrt August-Bebel-Platz im
Nordwesten sowie von der Asbeck im Osten und 6&stlich angrenzenden Grundstiik-
ken im Nordosten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 4.11.2004 und des Anderungsbeschlusses zur Durchfilhrung des Verfahrens
nach § 13 BauGB vom 15.6.2006. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist am A3 .M 04 und des Aygziﬁf&“ 1gsbeschlusses am .06 durch
Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung egélgt.‘f N up‘/
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Die Stadtvertreterversammiung hat am AS.Ov S6den Bt urf des Bebauungsplanes
Nr. 30 mit Begrindung einschliellich der 6 tliichgd,aayvﬁgschriften gebilligt und zur
6ffentlichen Auslegung bestimmt. R
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der értlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom©% .C}.Ok bis zumQ4.O% .0 wahrend der Dienst-
stunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn nach § 13 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungspian unbericksichtigt bieiben kénnen, am A% . O . Ve
durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn bekannt gemacht worden.

Die Behtrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, sind mit-Schreiben vom X3 0.0l tber die
offentliche Auslegung informiert und gemaft § 13 Absx2 Nr. 3 iV.m. § 4/Abs. 2
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Der katastermé&Rige Bestand am /(. 3. 200 € wird als richtig dargestell &)escheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Gre: kte gilt der Vorbehalt, dass
dliche Flurkarte |im MaRstab
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Der Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus déTtPJamégffhnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am AA. Ao .U von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlosse}fﬁ’{fgzg‘gg{gndung zum Bebauungsplan
Nr. 30 wurde gebilligt. / TG
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Die Satzung uUber den Bebauungsplan Nr.‘@i&’@%ﬁ%nd aus der Planzeichnung
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Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei deriRlan” auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werdefi kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am . A0 . O  im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen: von sﬁ%‘é&iﬁ"ﬁﬁgsanspruchen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit, bz if des_‘ls,“/\ooo in Kraft gefreten.
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S_]'ADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30
"Untere und mittlere Hermann-Hicker-StraRe"

gelegen in Kihlungsborn-West, umfassend die Grundstticke éstlich und westlich der
unteren und mittleren Hermann-Hécker-StraRe, begrenzt durch die Fritz-Reuter-StraRe
im Suden, die PoststraRe im Norden, eine Linie von der Kleingartenanlage im Sudwesten
bis zur Einfahrt August-Bebel-Platz im Nordwesten sowie von der Asbeck im Osten und
Gstlich angrenzenden Grundstiicken im Nordosten.
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