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Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 "Achterstieg"

umfassend das Gebiet stidlich der Mihle und &stlich
der Alten Molkerei in Kithlungsborn-Ost

BEGRUNDUNG

8.11.2005



Stadt Ostseebad Kilhlungsborn )
Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 "Achterstieg"

Begriindung

Planungsziele, Planungsrecht:

Aus erschlieBungstechnischen Griinden wurde das im Bebauungsplan Nr. 3 auf dem
Flurstiicken 421/76-83 (ehemals 421/10 teilw.) vorgesehene Regenriickhaltebecken
auf dem benachbarten Flurstiick 392/17 (ehemals 392/11) der Flur 2, Gemarkung
Kuahlungsborn, errichtet. Dazu wurden die erforderlichen Genehmigungen im Zuge
der ErschlieBungsplanung erteilt. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
soll der Flachentausch mit den benachbarten Wohnbaugrundstiicken nun planungs-
rechtlich umgesetzt werden. Der Bereich ist in der Planzeichnung als Geltungsbe-
reich 1 bezeichnet.

Als weiterer Anderungsinhalt sollen aus stadtebaulichen und gestalterischen Griin-
den Festsetzungen getroffen werden, um die beabsichtigte, aufgelockerte Bauweise
dauerhaft zu gewabhrleisten. Es soll eine MindestgrundstiicksgréRe von 500 m? fiir
die kunftigen Parzellierungen festgesetzt werden. AuBerdem sollen gestalterische
Festsetzungen fiir Stellplatze, Garagen und sonstige Nebengebaude bzw. fir die
Vorgartengestaltung getroffen werden. Diese Festsetzungen bzw. 6rtlichen Bauvor-
schriften sollen fir den gesamten Geltungsbereich der Ursprungsplanung gelten
(Geltungsbereich 2 entsprechend Ubersichtsplan).

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Daher ist
ein vereinfachtes B-Plan-Verfahren gemaR § 13 BauGB anzuwenden. Die Durchfilh-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht begriindet, auRerdem liegen kei-
ne Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern vor, die tiber das MaR
der rechtskréftigen Bebauungsplanung hinausgehen.

Der Bebauungsplan Nr. 3 wurde am 6.2.2003 von der Stadtvertreterversammiung als
Satzung beschlossen und nach dem Anzeigeverfahren beim Landkreis Bad Doberan
und dem Beitrittsbeschluss am 8.5.2003 durch die Bekanntmachung im Amtlichen
Mitteilungsblatt Nr. 6/2003 rechtskréftig.

Der Aufstellungsbeschluss der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 wurde am 18.8.2005 gefasst. Die Anderung wird aus dem rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn entwickelt.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich 1 umfasst das Regenriickhaltebecken und das benachbarte
Baufeld WA 2 mit den Flurstiicken 392/17 sowie 421/18 und 421/76 — 421/83. Der
Geltungsbereich 2 umfasst das gesamte Gebiet des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 3.



Anderungsinhalte:

Das urspriinglich 6stlich des Achterstieges vorgesehene Regenriickhaltebecken
(RRB) wurde im Verlauf der ErschlieBungsplanung auf die westlich gelegene Flache,
die eine etwas geringere Gelandehoéhe aufweist, verschoben. Daher wird an dieser
Stelle nun die planungsrechtlich fuir Versorgungsanlagen und Fl&chen fiir die Abwas-
serentsorgung vorgesehene Flachenausweisung vorgenommen.

Die ehemals vorgesehenen Bauflachen fur eine Wohnbebauung werden auf die ur-
spruinglich fir das RRB vorgesehenen Flachen verschoben und dem Baufeld WA 2
zugeschlagen. Gleichzeitig sind inzwischen Flurstiicksteilungen erfolgt, so dass das
gesamte Baufeld WA 2 mit den entsprechenden Baugrenzen in den Geltungsbereich
der Anderung einbezogen wird. Hier sind - wie in der Ursprungsplanung - nur Einzel-
hauser in offener Bauweise bei einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,5 zulé&ssig.

Zusatzlich wird eine Festsetzung im Text - Teil B — aufgenommen. Die GréRe der
Baugrundstiicke fiir eine Einzelhausbebauung wird auf mindestens 500 m?, die Gr6-
Re der Baugrundstiicke fiir eine Doppelhausbebauung auf mindestens 300 m? je
Doppelhaushalfte festgesetzt.

Die Regelung wird aus stadtebaulichen Griinden notwendig, da durch schmale
Grundstiickszuschnitte bei kleinen Parzellen ein geschlossenes Bebauungsbild ent-
stehen kann, dem in den Randbereichen von Kiihlungsborn unbedingt entgegenge-
wirkt werden soll.

Die Freihaltung der Vorgérten - gemaR Stellplatzsatzung der Bereich zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und straBenseitiger Hauptgeb&udeflucht - von Stellplatzen und
Garagen ist durch die Stadt beabsichtigt. AuBerdem sollen die Nebenanlagen ange-
messen gestaltet werden. Daher wird die folgende ¢rtliche Bauvorschrift zur Rege-
lung der Gestaltung aufgenommen:

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Stellplatze fiir Kraftfahr-
zeuge, fur Carports, Garagen oder Nebengeb&ude bzw. als Lagerflachen genutzt
werden. Aus gestalterischen Griinden ist zwischen Garagen, Carports, Stellplatzen
oder Nebengebauden benachbarter Grundstiicke eine gartnerisch angelegte Flache
von mind. 1,0 m breite je Grundstiicksseite herzustellen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 u. 6
LBauO M-V). Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kuhlungs-
born.

Alle weiteren Festsetzungen des B-Plans Nr. 3 zur Art und zum MaR der baulichen
Nutzung, zu den MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft bleiben unverandert bestehen. Auch die ibrigen Inhalte
der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum B-Plan Nr. 3 behalten ihre Gul-
tigkeit fur die 1. vereinfachte Anderung.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Schutzgebiete, SchutzmaBnahmen:

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.



Mit dem Flachentausch des Regenriickhaltebeckens gegen die Bauflachen ist kein
bilanzierungsrelevanter zusatzlicher Eingriff verbunden. Das RRB wurde als wert-
neutral in der Bilanzierung zur Ursprungsplanung nicht beriicksichtigt. Dasselbe trifft
fur die Anlage von Hausgéarten auf ehemalige Ackerflachen zu. Die FlachengréRen
der betroffenen Flachen sind nahezu identisch. Das RRB mit den umgebenden
Grunflachen war urspriinglich ca. 1420 m? groR. Die neue Flache betragt ca. 1450
m?, so dass aufgrund der etwas gréReren Fléche fiir das RRB und der entsprechend
kleineren fur eine Bebauung eher von einer etwas geringeren Versiegelung auszu-
gehen ist.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind von der 1. vereinfachten Anderung nicht
betroffen bzw. die veranderten Lagebedingungen bereits in der ErschlieBungspla-
nung berlcksichtigt worden. Die entsprechenden Abstimmungen mit den Erschlie-
Bungstragern sind erfolgt.

Sonstiges:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt, die vor Beginn der Bauarbeiten unter-
sucht werden missen. Der Beginn des Mutterbodenabtrags ist mind. 4 Wochen zu-
vor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Wird in ein
Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fir die Erhaltung, fachge-
rechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unverziglich der zustédndigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfuir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Bezuglich der Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen gilt die Stellplatz- ’

satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt giiltigen Fassung.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den nlﬂ“@% ......... '{ W"/ A8\
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