TEIL A: PLANZEICHNUNG - WESTTEIL

MaBstab 1 : 1.000

'SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 26 ,,Strandwald*

Flachen fur Wald und Sondergebiete, zwischen Westgrenze Campingplatz und Ostseehotel im Osten
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30 40 50

Kartengrur;dlage:

Lageplan von 2003 bis 2005
Vermessungsbiiro Eberhard Weck

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, BGBI I. S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom ..................... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 26 fir den ,Stadtwald”, zwischen Westgrenze Campingplatz und
Ostseehotel im Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
SO

Zweckbestimmung:

Gaststatte
Hotel
Laden
Service
Turm
Verkauf
WC-Anlage

s<-Hd0rIo

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,9 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,9

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o] offene Bauweise

— Baulinie

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES UFFENILIVCACIN UNU FRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-

BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5.und Abs, 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
GB

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
offentliche Parkflache

FuBRweg
Promenade

verkehrsberuhigter Bereich

<J3|>]v

soeeBonee Hauptwanderweg

Sashunsamanshsrss Waldpfad, unbefestigt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen  fur  Versorgungsanlagen, fir die  Abfallentsorgung  und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

O Wasser

® Trafo

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grinflachen

offentlich

[p] privat

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Park

WA Griinanlage

Schutzgriin/Béschung

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fur Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
@ Einzeldenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

12 Nummer des Baufeldes
o— o vorhandene Flurstiicksgrenze
—4—23 Flurstiicksbezeichnung
10,0 Bemafiung (z.B. 10,0 m)
vorhandene hochbauliche Anlage
- Zuordnung

TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

fﬁHQgrung des Bebauungsplansatzdng
y

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage 1. Die Stadtvertreterversammlung hat am 15.03,265
beschlossen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB %WK
1.1 Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle zu Art und Mal der baulichen Rainer Karl
Nutzung. Ostseebad Kiihlungsborn, 03.04.2008 Birgermeister

1.2 Wohnungen sind in Sondergebieten nicht zuldssig.
1.3  Die Grundflachenzanhl fir alle Sondergebiete betrégt 0,9.

2. Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2. Das 1. Anderungsverfahren ist gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt worden. Die betroffenen Behéfden
2.1 Fir alle Sondergebiete ist die offene Bauweise festgesetzt. Hod Blrgerwuraen etsiligh e %{’

3. Gemeinbedarfsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB Rainer Karl

3.1 Veranstaltungen auf den Gemeinbedarfsflichen unterliegen der Freizeitldrm-Richtlinie Ostseebad Kuhlungsborn, 03.04.2008 Blrgermeister
Mecklenburg-Vorpommern.

3.2  Auf der Sudseite der Gemeinbedarfsflachen sind Larmschutzbauwerke zuldssig.

4. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3. Die Stadtvertreterversammiung hat am 26042007 den Entwurf zur 1. Anderung des

41 Alle Straken und Wege im offentiichen Bereich sind nach DIN 18024, Blatt 1 BARauLTgRp AR geRliigy LG cle:artamtickie AbpliEg g EERHTICAEen:

behindertengerecht auszubauen.
4.2 Die Promenade ist so herzurichten, dass Sonderfahrzeuge ungehindert fahren kénnen. I

Rainer Karl

Ostseebad Kiihlungsborn, 03.04.2008 ,j (S'iege’l')""" Blrgermeister
5. Grunflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB =S L
5.1  Fur die Nutzung der Griinflachen gilt die Tabelle ,Griinflachen-Nutzungen®.
5.2 AUf,, Spielplétzen ist das Appf]anzen von giftigen Pflanzen und andere Pflanzen mit 4, Die Entwirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
gefahrlichen Elementen unzulassig. dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 04.06.2007 bis zum 06.07.2007
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
6. Stadtwaldflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der_Ausle ur"fSﬂi-? von
. : : . T . ; jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am &4.,.92.. 400%... im
6.1 Die Verkehrssicherheitspflicht fiir die Wege im Wald obliegt der Stadt. Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Oftseeb =bad Kihlungsborn bekanntgemacht worden.

6.2  Zur Herstellung der Griinflaiche Nr. 10 der Planzeichnung ist eine Waldumwandlung fiir eine
Flache von 900 m? erforderlich. Dafiir ist eine Ersatzaufforstung auf einer Flache von 1.800 m?2
gegeniiber des Birkenwaldchens (Flurstiick 376/1 der Flur 2 Gemarkung Kiihlungsborn)
vorzunehmen.

6.3 Die geradlinigen Wege zwischen Ostseeallee und Promenade sind als Sichtschneisen in einer
Breite von 6 m frei von Gehdlzen zu halten.

Rainer Karl
Blrgermeister

1 v

 (Siegel)

§

Ostseebad Kihlungsborn, 03.04.2008

§ 9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB 5. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

7. Ersatzpflanzungen::
fp g. o . . (Teil B), wurde am 13.03.2008 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen, Die

7.1 Fur notwendige Gehélizféllungen sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtvertreter-
einstammiger Fallbaum Ersatzbaume versammiung vom 13.03.2008 gebilligt. y :
Stammunfang in 1,3 m Héhe: Stammumfang in 1,3 m Hbhe: A
30-60cm 1 St?ck m!t 12-18 cm Rairier Kal]
60 — 90 cm 2 Stuck mit 12— 18 cm Ostseebad Kihlungsborn, 03.04.2008 Burgermeister
90 - 150 cm 3 Stick mit 12 -18 cm
>150m 4 Stick mit 12 -18 cm

8. Denkmalschutz: § 9 Abs. 6 BauGB S

8.1 Der Plangeltungsbereich ist Bodendenkmalbereich. Im Plangeltungsbereich befinden sich 6.  Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der ,vl,.‘..vAnderL]ng, bestehend aus der Planzeichnung

Baudenkmale. Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes. (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hismit a?;ggéfedigf.

, i
9. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V Rainerﬁrl

9.1 Reetdacher sind auf eingeschossigen Gebauden bei einer Dachneigung von mindestens 50 Ostseebad Klhlungsborn, 14.03.2008 (Siegel) Burgermeister
Grad zuléssig.
HINWEISE: 7. Der Beschluss zur 1. Anderung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
A Der Plangeltungsbereich liegt vollstandig: Auskunft zu erhalten ist, sind am ?59.-.63.\199.& im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
- im 200 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen ab Mittelwasserlinie Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden.
gemalR § 19 Abs. 1 LNatG M-V In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
- im 100 m Bauverbotsstreifen Vorschriften (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
gemaR § 89 Abs. 1 Nr. 1 LWaG anspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden. ..

Baumalinahmen bedirfen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde und durch
die Untere Wasserbehorde.

B Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffallige Bodenverfaroungen entdeckt werden, ist
sofort die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie Ostseebad Kuhlungsborn, 03.04.2008
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige
(DSchG § 11).

Cc Fur den Bereich zwischen den Baugebieten 2 und 22 gilt die Erhaltungssatzung (Zur
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn) in den Bekannt-
machungsfassungen: Planungsbereich A vom 13. 08. 1993.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. - -

el

RO 2 Rainer Karl
- (Siegel)| f Blrgermeister

D Fur den Bereich zwischen den Baugebieten 2 und 22 gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn Uber die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplatze fur Kfz
sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur Kfz)
in der zuletzt am 20. 02. 2004 geé&nderten Fassung.

E Fur die Baugebiete 9 und 18 des Plangeltungsbereiches gilt die Gestaltungssatzung der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. 09. 1996.

F Der Plangeltungsbereich liegt vollstandig im Geltungsbereich der Larmschutzverordnung der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn vom 14. Juni 2000, wirksam durch Bekanntmachung im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan am 18. 07. 2000.

Anderungen in Rot

Tabelle: Art und MaR der baulichen Nutzung

Baufeld Zweckbestimmung Zahl der
Vollgeschosse
SOW WC-Anlage I
SO G/L/W | Gaststéatte/Laden/WC-Anlage I

SO S Service-Wassersport/Gaststétte I
SO S Service-Wassersport |
SOH Hotels Il

SO G Gaststatte I
SO G/L Gaststatte/Laden I
SOW WC-Anlage |
GB Gemeinbedarfsflache (Konzertgarten West) -
SO G/L Gaststatte/Laden I
SOw WC-Anlage I
SOwW WC-Anlage/Gaststétte I
SOW WC-Anlage I
I
I
I
I

SO G Gaststatte
SO W/G | WC-Anlage/Gaststétte

SO G Gaststatte

SO W/G | WC-Anlage/Gaststatte

GB Gemeinbedarfsflache (Konzertgarten Ost) -
SO W/G | WC-Anlage/Gaststatte I
SO G Gaststatte |
GB ehem. Wachturm -

NININ|=_|lalalalalalaa]alalaa
N-—\ocooo\loum.hoom—\o“’m\‘c’mhw'\’—‘_-z-

SOW WC-Anlage, Ausstellungsraum I

Ubersicht zur Lage des Plangeltungsbereiches, 0.M.
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Tabelle: Griinflichen-Nutzungen STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Nr. Nutzung 6lp Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
1 |Spielplatz A
T : 1. ANDERUNG
e : DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 26
5 Park o
6 Park 6 »Strandwald“
7 Rasenflache 6 Flachen fur Wald und Sondergebiete zwischen
g (SBri;lr;a'rlltade o Westgrenze Campingplatz und Ostseehotel im Osten
pielpla 6
10 Grinanlage o]
11 B&schung/Schutzgriin o}
12 Spielplatz 6
13 Park 0 Ostseebad Kuhlungsborn, Rainer Karl
Burgermeister




