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 Tabelle Nr. 1
max. max.
i Atder . Grundfléache |Geb&ude- Gebaude-
ﬁfugebxe‘k baulichen Zweckbestimmung gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO n-zahl (GRZ) |hohe aber OK |hohe aber i\
- Netzung StraBeinm |inm
1 SOrour Touristische Mehrfachnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 0,80 12,00 30,50
2 SOuH Jugendherberge 0,80 12,00 30,50
3 SOrtour Touristische Mehrfachnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 0,80 12,00 31,00
4 SOtour Touristische Mehrfachnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 0,80 12,00 31,00
5 SOsp Sportplatzanlage 0,80
6 GE - 0,80 12,00 32,00
Hinweise

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen und Richtlinien
sind im Bauamt der Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsbom,
wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Gemé&R § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des
Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin be.steh.en.
Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie
fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser’ (DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, dert_an
Verénderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Plangrundlagen: _
Rechtskréaftige Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 25, Architektur- und Planungs-
biro Dr. Mohr, Rostock sowie Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 - Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen

zwischen Griinem Weg und Schmalspurgleis in Kiihlungsborn

Teil A - Planzeichnung
M 1:1250

Empfohlene StraBenquerschnitte
i Kfz= Kraftfahrzeuge
Angaben inm el
F= FuRgénger
G= StralRenbegleitgriin
S= Sicherheitsabstand
StraRenleuchte

PlanstralRe A - Schnitt A-A

G

0.5 2,00 7,5?4 = 1,50

0,50

Planstrale B - Schnitt B-B

S S
0,50 5,50 1,50 0,50
10,00
PlanstraRe C / RingstraRe - Schnitt C-C
Kfz /R
S S
0.25 5,50 0,25
9,00

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung:(PlanZV) vom 18.Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8, 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: siehe Tabelle

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
GH max. Geb&udehohe als HochstmaR tber Strake/ HN
1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
um—

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflacien besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkflache

Bereich ohneEin- und Ausfahrt

.®

HauptfuRweg

-......-

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

® Flachen fur Versorgungsanlagen - Regenriickhaltebecken

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Grinflachen
E Parkanlage
Streuobstwigse
offentliche Grinflachen
LEI private Griinfachen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zurentwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzungvon Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwcklung von Natur und Landschaft (MaRnahmenflache)

Anpflanzen vn Bdumen

® B&ume, Neuflanzungen

50000 Umgrenzungvon Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern

o b und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

bid

AN

.-
1

——0—9o—90o9o

Umgrenzungvon Flachen zum Schutz vor Larm

Nr. 10 und As. 6 BauGB

Sichtdreieck

Grenze des@umlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungspanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbegich der Ursprungssatzung

Abgrenzungunterschiedlicher Griinflachen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandenebauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene¢bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandeneFlurstiicksgrenzen
%ﬁ Flurstticksnunmern

vorhandene Gelédndehéhen in m 4. HN

Shan s BemaRunginm
A A StraRenquepchnitt
4 Nummer desBaugebietes, mit Ifd. Nummerierung
Nummer derGriinflaiche bzw. MaRnahmenflache, mit
N

Ifd. Nummererung
3. Nachrichtliche Ubenahmen

Schutzgebie fur Grundwasser- Trinkwasserschutzzonen llib

5 (BD2) | Umgrenzungvon Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Larmpegelbseich (LPB) lll: </= 60 dB(A) tags (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzungder Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Ab

Planerlauterung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird eine Teilflache des festgesetzten
sonstigen Sondergebietes Nr. 4 nach § 11 BauNVO in ein Gewerbegebiet gemal § 8
BauNVO umgewidmet.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), einschlieRlich aller rechtswirksamen An-
derungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn  vom
20.04.2017 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Son-
dergebiet far Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen", gelegen zwischen Griinem
Weg und Schmalspurgleis, umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 im
ostlichen Geltungsbereich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie folgende Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548).

I. Anderungen

In Punkt 1 - Art und MaR der baulichen Nutzung - werden folgende Festsetzungen
eingefiigt:

1.7 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Gewerbebetriebe aller Art mit Aus-
nahme von selbstandigen Lagerhausern und selbsténdigen Lagerplédtzen zulassig.
Weiterhin sind 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebsude
und Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Beherbergungsbetriebe, Ferienwohnungen, Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen
sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

1.8 Ausnahmsweise kénnen in den Gewerbegebieten (GE) maximal 4 Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke zugelassen werden.

Die Punkte 5 und 7 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen - werden wie folgt erganzt:

5.6 Die Malnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden wie
folgt zugeordnet:
Baugebiete 4 und 6: MaRnahmeflache 5 (anteilig bezogen auf die Grund-

sticksflache)

7.1 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Grinflachen - Parkanlage,
offentlich - sind auf jeweils mindestens 10 % der Grinflache heimische, standortge-
rechte Straucher gemaR Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Au-
RBerdem ist je 300 m? Griinflache ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. AuRerhalb von Pflanzungen verbleibende Flachen sind mit Land-
schaftsrasen anzulegen und diirffen maximal 2 mal pro Jahr geméaht werden.
Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Griinflache Nr. 5 - Streu-
obstwiese, &ffentlich - ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Es erfolgt die fachgerechte Pflanzung von Obstbaumen als Regelhochstamm, Kro-
nenansatz > 1,80 m Mindeststarke 10/12 auf Wildling oder stark wachsender Unter-
lage veredelt. Pro 100 m? ist mindestens ein Obstbaum zu pflanzen. Wildverbiss-
schutz ist vorzusehen. Die Wiese ist aus einer Rasensaatmischung mit hohem Kréu-
teranteil herzustellen und ein- bis zweimal im Jahr zu mahen (Ende Juni und nach
der Obsternte). Das Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fiir die Obstbaume zu
verwenden. Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Der Punkt 6 - Immissionsschutz- wird wie folgt teilweise neu gefasst:

6.1 In den Baugebieten SO 1 - SO 5 und GE 6 der Planzeichnung sowie auf dem ge-
planten Parkplatz sind ldrmemittierende Anlagen und Einiichtungen zuléssig, deren
Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (werktags sowie an Sonn-
und Feiertagen auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten) noch nachts tberschreiten.
Die genannten Teilzeiten beziehen sich auf folgende Zeitabschnitte:

Montag - Samstag, auBerhalb der Ruhezeiten (IFSTtags,ar): 8 - 20 Uhr
Sonn-/Feiertag, auBerhalb der Ruhezeiten (IFSTiags, ar.): 9 <13 und 15 - 20 Uhr
Montag - Samstag, innerhalb der Ruhezeiten (IFSTiags,ir): € - 8 und 20 - 22 Uhr
Sonn-/Feiertags, innerhalb der Ruhezeiten (IFSTigs,ir): 7 -9, 13 - 15, 20 - 22 Uhr
Nacht (IFST,aa): 22 - 6 Uhr, Sonn-/Feiertag bis 7 Uhr

Tabelle: Zuldssige immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel IFSP

Bezeichnung | IFSPiags ar. IFSPtags, ir. IFSPhachts

Flache
SO 1 57 52 45
SO 2 57 53 44
SO 3 62 59 50
SO 4 63 59 50
SO 5 62 61 0
GE 6 63 59 50

Parkplatz 57 57 49

Die Einhaltung der IFSP ist nachgewiesen, wenn die Imnissionsanteile an den Im-
missionsorten, die aus den jeweiligen IFSP ermittelt wurcen, von den tatséchlichen
Immissionen der geplanten Anlage/Einrichtung eingehalten werden. Die Schallaus-
breitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionsaneile der Kontingente sind
zwingend nach DIN ISO 9613 ohne Beriicksichtigung von Cpne aber mit Beriicksichti-
gung der Boden-Meteorologieddmpfung vorzunehmen. De Emissionsorthéhen sind
mit 2 m anzusetzen. Die IFSP beziehen sich jeweils auf e gesamte Baugebietsfla-
che.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel der geplanten Einrictungen hat entsprechend
der Sportanlagenlarmschutzverordnung unter Beriicksiatigung der tatsachlichen
Ausbreitungsbedingungen (Beriicksichtigung von vorhancenen oder geplanten Ab-
schirmungen) zu erfolgen.

Il. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen sowie die Hinweise _des rechtsgtiltigen
Bebauungsplanes Nr. 25 gelten fiir die Satzung uber d& 1. Anderung unverandert
weiter fort.

ll.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86LBauO M-V)

Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften gelten ausschleRlich fir das festgesetzte
Gewerbegebiet (Baugebiet Nr. 6):

1. Die Fassaden mehrgeschossiger Gebaude sind untersctiedlich mit hellem Glattputz,
Holz oder Klinkern zu gestalten. Ein Materialtyp darf dais Maximum von 80 % der
Fassadenfléchen eines mehrgeschossigen Gebaudes nicht tiberschreiten.

2. Aufgestéanderte Dach-Solaranlagen diirfen die Héhe der Attika nicht Uberschreiten.

3. Grundstiickseinfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder
Zaune/Mauern mit auRen vorgesetzten Laubholzhecken aus heimischen Arten oder
als dauerhaft mit Rankpflanzen begriinte Zaune oder Mauern zuléssig. Dabei sind
Mauern als Grundstuickseinfriedung nur bis zu einer Gesamtlange je Grundstiick von
insgesamt 50 m zul&ssig.

4. Luftwdrmepumpen miissen zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m
einhalten und sind einzuhausen.

5.  Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen nit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzuléssig.

6.  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V uni kann mit BuRgeld bis zu
100.000 € geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iiber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde am 08.12.2016 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 22.12.2016 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Beka by sblatt der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn erfolgt. 7z S E»EXD_?* l"a@
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(2) Die Stadtvertreterversammlung hat’am 08;712. 2036+den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit-Beg lung ge billigt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt. VAT :

{ xrd (Siegel) o | er Biirgerm

7

Y 4 d §
Stadt Ostseebad Kiihlungsbom, den~ /4. @ 7. 4 O | ég_’
, e ' ister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes: N/ 25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil'B)-sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2017
bis zum 03.02.2017 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostsee-
bad Kihlungsborn 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist am
22.12.2016 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Es wurde daraufhin
gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet'geltend gemacht wurden, aber hit-
ten geltend gemacht werden kénnen,#”~ © 177 \'\

Z 7

r Burgermeister

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den’ A 6.07. 4
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(4) Die von der Planung beriihrten Behérdeh‘ urid’sqnstﬂlgen Tréger offentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nf: 34.\L.m=§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 19.12.2016 zur Abgabe einer
die &ffentliche Auslegung unterrichtet vg,esfr’dé:b.’i
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, de :
(Siegel) | Der Burgermeister

\,

() Der katastermaRige Bestand " innerhalb. - - jdés Geltungsbereiches
am . 7£.29..77. wird als richtig dargestelit-bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daﬁsﬁiﬁg'ﬁquung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBs@p’,\%: de‘vﬁi‘hi t.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. /L/;CJ\" e “Z
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(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit éowie

die Stellungnahmen der Behérden und_s6nstigen ;Trﬁger Offentlicher Belange
am 20.04.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

\
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nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .04.2017 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde gebilligt..- a

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

3 ALY
(8) Die Satzung tber die 1. Anderung des géha‘durj
der Planzeichnung (Teil A) und dem ;I{egﬁ il

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, deri ;/é 0 7 3
g (Siegel) |
N bk

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei.der.det. Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am/..; .07 79im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingéwiessi~worden. Die Satzung ist
am/f?ﬁ’B? z}m Kraft getreten. /)f*’ R %Wx :

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

Ursprungsplanung ;
\Eliebauungsplan Nr. 25

1 Ande}ung
Bebauungsplan Nr. 25

\ e

.

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 25
"Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport- und
Freizeitanlagen"

gelegen zwischen Griinem Weg und Schmalspurgleis, umfassend einen Teilbereich
der Ursprungsplanung

SATZUNGSBESCHLUSS
20.04.2017




