SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 24

Auffangparkplatz zwischen Doberaner Stral’e und Wittenbecker Landweg in Kithlungsborn-Ost
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI |. S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005, BGBI I. S. 1818 wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung vom
15.06.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24, Auffangparkplatz in Kiihlungsborn
zwischen Doberaner StraRe und Wittenbecker Landweg in Kiihlungsborn-Ost, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 29.10. 2004
Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Lothar Bauer, 6bV
Kanalstr. 20, 23970 Wismar

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

auf schmalen Flachen

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) _
WA Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
SoBaustofﬂagerplatz
SONSTIGE PLANZEICHEN
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ) - mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugungsten der Versorgungsbetriebe
et L 5 .1 Nr. 21 bs. 6 BauGB
0.4 Grundflichenzahl GRZ, z.B. 0,4 zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr und Abs auGB)
Sichtdreieck
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. |
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) e )
. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(o] offene Bauweise (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

SEkeVarkolE i ahen HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

———— oberirdisch, hier Elektrofreileitung

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun
= . Schutzgebiete und Schutzobjekte:

@ Landschaftsschutzgebiet Kiihlung

Zweckbestimmung: REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

ﬂ Gifarilicne Parkikiie Umgrenzung von Bodendenkmalbereichen

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinflachen
lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Flurstiicksgrenze
[E' private Griinflachen
= Flurstiicksbezeichnung

Zweckbestimmung:

Schutzgriin == Zuordnung

x
(¥A Feldhecke

Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Baustofflager” ist ein Freilager ohne bauliche
Anlagen zulassig.

2. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

21 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind
Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,7 m
Uber StraRenoberkante zulassig.

3. Griinflichen: § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

3.1 Innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin“ ist ein dichter
Gehélzbestand fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Die Parkplatze fir PKW sind fiir eine tempordre Nutzung in einer voll begriinten
Bauweise auszufiihren. Bei einer Befestigung mit Tragschichten im Zufahrtsbereich sind
diese vollversickerfahig auszubilden.

42 Die fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gekennzeichneten Flachen sind der Sukzession zu iiberlassen. Innerhalb der
ersten 3 Jahre sind die unbepflanzten Flachen zu mahen. Das Mahgut ist zu beseitigen.
Danach sind Maharbeiten und PflegemaBnahmen nicht zuléssig.

Fur die Flachen zwischen der Doberaner Stralle und der éffentlichen Parkflache ist eine
einmalige Mahd pro Jahr zuldssig.

5. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

5.1 Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin“ ist ein
geschlossener Geholzbestand zu entwickeln. Je 1,5 m? ist ein heimisches, standort-
gerechtes Gehélz gemaR Pflanzenliste anzupflanzen. Der Baumanteil muss 2 % der
Gesamtanzahl betragen.

5.2 Ringsum die Parkfliche ist eine Feldhecke aus Gehélzen gemaR Pflanzenliste
anzulegen. Darin ist je 75 m? ein Baum und je 1,5 m? ein Strauch zu pflanzen.

5.3 Unterhalb der Elektrofreileitung sind nur Straucher gemaR Pflanzenliste zuldssig, ein
Strauch je 2 m2.

5.4  Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind auf 10 % der Flache Gehdlzgruppen mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen gemaf Pflanzenliste anzupflanzen.

Der Anteil an Bdumen sollte 10 % der Gesamtpflanzung nicht iiberschreiten.

5.5 Pflanzenliste:

Béume:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke

Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
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Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage Prunusgspinosag Sehibhe
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, Rosa eaniia Hunds-Rose
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitonen und der Ausweisung und Bereitstellung von NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Rubus fructi 5 b
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der U Flschen fiir MaBnah bt Pl nd ubus fructicosus rom eere
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom mgrenzungen von Flachen fur Malsnahmen zum Schutz, zur Pflege u on o . ] 4 eEl " S Salix caprea Sal-Weide
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Bau Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn

5.6 Als Mindestqualitét fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Biume sind 3 x
verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14-16 cm, gemessen in 1 m
Hohe, zu verwenden. Fiir Straucher sind verpflanzte Straucher mit einer Hohe von 60-100
cm zu verwenden. Fur alle PflanzmaRBnahmen sind heimische und standortgerechte
Gehélze zu verwenden. Alle PflanzmaRnahmen sind fristgerecht und fachgerecht
durchzufiihren.

6. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

6.1 Die MaBnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, die Anpflanzgebote innerhalb des Plangebietes
werden den Eingriffen direkt zugeordnet:

- Parkflache mit Zufahrt: Feldhecke, Sukzessionsfliche mit Gehélzgruppen
- Schutzgriin an den Wohnbauflachen.

6.2 Auf dem Flurstiick 376/2 der Flur 2 ist eine Sukzessionsflache in der GréRe von 9.200 m?
als KompensationsmaRnahme aus dem B-Plan Nr. 23 zu realisieren.

HINWEISE:

A Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'W-/AbfG) vom 27. 09. 1994
BGBI. | S. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBGI. | S. 2455) verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrwW-/AbfG.

B Im Vorhabengebiet muss eine ordnungsgemiRe, grundstiicksbezogene Abfallentsorgung
sichergestellt sein.

C Im Plangeltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung tiber die Gestaltung, GréRe und Zahl der
Stellplatze fur Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von
Stellplétzen) der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, ausgefertigt am 12.11.2001, bekanntgemacht am
04.12.2001 in der Anlage zum Amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 12/2001 des Landkreises Bad
Doberan, zuletzt gedndert am 07. 10. 2002, bekanntgemacht am 05. 11. 2002 im Amtlichen
Mitteilungsblatt Nr. 11/2002.

D Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen und Strduchemn sind die vorhandenen Geholze wihrend der Durchfiihrung von
Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaRnahmen gemiB DIN 18920 zu schiitzen.
Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer um 1,5 m tiber den Traufbereich hinausgehenden
Flache sind nicht zulassig.

E Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen tragt
der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V: BVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumen-
tation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann
die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).
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11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung /vom
07. 11. 2002. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 30.11.2002 im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Dobe 'é’fg‘ijfgn;lipht worden.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 22.06.2006 Birgermeister
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandig € ist beteiligt worden.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 22.06.2006 (Siegel) ; Burgermeister

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.
02.11.2005 durchgefiihrt worden.
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Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 22.06.2006 Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.11.20038 und
vom 21.10.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rainer Ka
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 22.06.2006 (Siegel) Blrgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat am 06.11.2003 den 1. Entwurf des Bebauungsplans und am
22.09.2005 den 2. Entwurf des Bebauungsplans mit Begruindung beschlossen und zur Ausjégung

bestimmt. *‘\\ , U(//

Rainer Karl
Birgermeister

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, 22.06.2006

Die 1. Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 11.12.2003 bis zum 13.01.2004 wihrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfris’ von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 02.12.2003 im

Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden. w/{
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 22.06.2006 (Siegel) Burgermeister

Durch die Beriicksichtigung von Anregungen aus Stellungnahmen von Biirgemn und Behérden
wurden Grundziige der Planung beriihrt. Daher wurde ein 2. Entwurf erarbeitet. —
Die 2. Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teii B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 03.11.2005 bis zum 05.12.2005 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebraght werden “kénnen, am 13.10.2005 im
Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekanntgémacht worden. |
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Rainer Karl !

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 22.06.2006 Burgermeister

Der katastermaRige Bestand im Plangeltungsbereich am 20,0(.2&?6 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstelllihg der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsvérbindliche Flurkarte im MaRstab
A e vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleijtet werden.

ort, h//gmoi; 22.0€ ,2006 (Siegel) bVl

Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten | Anregungen der Birrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 22.09.2005 und am 15.06.2006 geprift. /]
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Ao AD 'O //

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, 22.06.2006 Birgermeister

N L
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
15.06.2006 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. ;
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiund
15.06.2006 gebilligt.

Rai‘éﬁ-;r(K::g{7

Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plaﬁzelc nu;ig (Teil A) und dem Text (Teil
hiermit ausgefertigt.

' wird

J” /1

A wdf

, Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 16.06.2006 " (Siegel) Birgermeister
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Die Satzung tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind am 22.06.2006 im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlﬁsch_gg“von Entschadigungsanspriichen
a, 7

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. = /

Die Satzung ist mit Ablauf des 22.06.2006 in Kraft getséten:

Rainer Karl
Birgermeister

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, 22.06.2006
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 24

Auffangparkplatz
zwischen Doberaner StraRe und Wittenbecker Landweg
in Kiihlungsborn-Ost

)
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 22.06.2006 RainerKarl
Burgermeister




