SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Wohnpark an der Mihle”

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Parkplatz

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

WA 2 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflichenzanhl
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
FH Firsthéhe als Mindest- und HochstmalR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
=—=ra= Baugrenze
SDK’V\OIDD’ Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
DN zulassige Dachneigung

<—I—> Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache, éffentlich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Spielplatz, 6ffentlich

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
@ Schutzgebiet fur Grundwasser - Schutzzone IIIB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur

Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen - Bodendenkmale

BD

Nutzungsschablone

WA 2 I
GRZ0,25| a
DN 35°-45°| FH 6,5-8,5 m

=

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—o——0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern

16.6 vorhandene Geldndehdhen in m 4. HN
——————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Bemafiung

Strallenquerschnitte

Plangrundiagen:

Lage- und Hoéhenplan Vermessungsbiiro Kratschel, Rostock, Stand: November 2009;
Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V,

Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 20

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskréftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 20 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Wohnpark an der Miihle", gelegen
stidlich des Wittenbecker Landweges, Ostlich des FuBweges Achterstieg und nérdlich
der Mihle, umfassend einen Teilbereich des WA 2, nordwestlich der PlanstraRe A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserieich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ist ausschlieBlich eine
Anderung der vorgeschriebenen Firstrichtung in dem in der Planzeichnung darge-
stellten Anderungsbereich von traufstandig in trauf- und giebelsténdig.

Alle textlichen Festsetzungen des rechtsguiltigen Bebauungsplanes Nr. 20 sowie die
Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften gelten fiir die Satzung (ber die
1. Anderung des Bebauungsplanes unveréndert weiter fort.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschréankungen zum Trinkwasserschutz ge-
maR der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fiir diese MaBBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen MaR-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmnale ist das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstédndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Steliplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgéarten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fiir die Anlage von StadistraBen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell-
schaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Koin 2007).
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde am 08.12.2011 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.12.2011 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den m QH Qd\l { i
(Siegel)” . Der Burgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammliung hat am 08.12:2011 den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit Begrundung gebilligt und zur &ffe| |chen

Auslegung bestimmt. /
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den /\'l U-\ RO, .44
1 (Siegel) Der Burgermelster

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2012
bis zum 03.02.2012 wéahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ost-
seebad Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 15.12.2011 durch Veréffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungs-
plan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber h;‘aftten geltend gemacht werden kon-
nen. \

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den’ l\’l_ 0\-\ 'lq[\l é S
: (Slegel) 3 Der Biirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonst:gen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
22.12.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tiber dig/ ffentll-

che Auslegung unterrichtet worden.
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den | AZ . 2!0/\'1 (
(Slegel) Der Burgermels er

(5) Der katastermaRige Bestand am’f?’»éi 3 wnrd a|s richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaBstab 1: 7z @ vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden

’/L“‘/’ZE“‘ .............. , den & ¢z o Z
(Siegel) Offentllch best. Vermesser
(6) Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie

die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher;;
am 29.03.2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den K. O\ oK
\(Siegel) / 7/ Der Biirgermeister

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr..20, béstehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 29.03.2012 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die” Begriindung zur 1. An erung
des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den A . Ok, 'ZQA’L 0%
(Siegel) Der Burgermeister

(8) Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefepfigt. //

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den  AY o\ . LOAR
(Siegel) Der Biirge meietar

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei‘der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am AL, 4, Az im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzupg ist
mit Ablauf des A2 O\, A2 in Kraft getreten:

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den X2 o\, e/ /( (,
(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 20
"Wohnpark an der Miihle"

gelegen sudlich des Wittenbecker Landweges, ostlich des FuRweges Achterstieg
und nérdlich der Miihle, umfassend einen Teilbereich des WA 2, nordwestlich der
Planstrae A

Satzungsbeschluss

29.03.2012



