_ i an FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND 3. Stellpldtze und Garagen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
S A | Z U N G D E R S | AD | OS | S E E BAD K U HL U N G S B O R N . L —— LU ek R A """ und Carpors i Vorgare i zissig, avsgsnommen sid KizStlpiize fr Senindere e g —
ilt die Verord tber die bauliche Nut der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 4 T Ve : und Carports in Vorgarten nicht zulassig, ausgenommen sind Kfz-Stellplatze fiir Behinderte. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertreterversammiung vom 10.06.1999.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Ezg;n‘iﬁaciﬂg"‘ér;? l[ijeeurfa;esu:gu I\?o:] Z%I.thna%uae: 19%% (cglgeel_(lag.nﬂslzj),ggeéndertudgrch Aurtikel)s des Eleasc:;ﬁgunfgt;rso}A/Iieersfgul;gXSIzzae?Langgeenr; L Abfa(gegt:g;gtflnﬁr l:gd1£ g\gﬁ(sgsse)r Vorgérten sind die unmittelbaren Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus g§\|’s\t\am 22.02.2000 im #mtlichen
in 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom : at Gebéudefront. | Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan veréffenw;gg@}“ : ‘
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die 1 \ :
N N r 1 ? VOm ol und nach Anzeige beim Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Zweckbestimmung: 4. Sichtdreiecke: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 5‘:_;"‘:\. - w1\ A
| folgends Satzupg uber"den Bebayungsplan Nr. 17 flir das Sondergabiat ”A.m Bootshafen i B 100118,50) 4.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flédchen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 23.09.2003 ‘ : ' Burgermeister
Fulgenbach zwischen Kiihlungsborn-Ost und Fulgen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und . L @ Wertstoffcontainerstandort und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer H6he von 0,7 m ({ber
s ‘¢ dem Text (Teil B), erlassen: Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage StraRenoberkante zulassig. :
Abwasserpumpwerk N2 “'flij!_.‘ }T;m
FUR DAS SONDERGEBIET ,,AM BOOTSHAFEN ——— s whnanE e o R
L ART DER BAUL'CHEN NUTZUNG (§ 9 AbS 1Nr. 1 BaUGB’ §§ 4; 6 und 11 der BauNVO) Standort flr Bootswaschplatz 5.1 Die Promenade und die MiSChverkehrSﬂéChen sind so herZuriChten, dass SOnderfahrzeuge : 31.08.2000 von de,r Stadtvertreterversammlung als SatZUng beschlossen. Die Begr[]ndung zum
AM F U LG E N BAC H ZWIS C H E N KU HL U N GS BO RN _OST U N D F U LG E N Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) ungehindert fahren kénnen. Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom 31.08.2000 gebilligt.
WA o o B2 . Mif der Btentlishen Parkfitichs sudlich \Wald slid vall isgelte Fliich ioht ZiiBest Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . HIOer LUNUIENeN FArKhacRe sHGICN VoI ¥¥aia SIDK VOIlversiegeie PaChal IBRE-cmes 0 Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpomrgern vom
’ 3 6. Griinflich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 29.03.2001 AZ: VIII 230e-512.113-51.042(17) mit Nebegbg&'ﬁ:Q erteilt. ;
4 / < 2 - 2 A 0 Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVvO) Grunflachen e s : : . ; _ 1
2 2 <6 i - = SO 6.1 Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese, naturbelassen” sind durch Vernassung / 3 e B
TEI L A: P L AN ZE I C H N U N G ; T e s \—-' _____________________ \aol_ _____ o " C,J - 7'8 \;” Nutzungszwecke siehe Tabelle:Festsetzungen je Baufeld Regenwasserriickhaltung als Feuchtwiese zu erhalten und zu entwickeln. Stadt Ostseebad Kahlungsborn, 23.09.2003 | € Burgermeister
, : Lt e L e b T N s e e S B o ln e s st X e : e 6.2 Die Griinflichen am Baufeld 7 sind als Griinanlage mit Rasenflachen und einer 5 m breiten
iy , ' / : en private Griinflachen . : S % " g
; ) ) / : : . MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) @ Feldhecke en.tlang dgs Moll!-GIelses zu gestalten, heimische Straucher, verpflanzt, 100-150 &
o / 0,8 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,8 Zweckbestimmung: cm, 1 Gehdlz je 2 m? in 3 Reihen. ole) i*mﬁW
50 i : , : i = = . 3. Mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom 20.0336“03‘“7‘[7?"&% Planungsziele geéndert und das
. , 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. |l @ YRR e belascen T Angilenzen van Basman, SEdschamm bndisoimsdyen BaplianzRib Verfahren zu den geénderten Entwurfen (3. Fassung) des-Bebauungsplanes (Teile A und B sowie
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Begriindung) eingeleitet 7 STAD 5
| ; : ; < o) @ o il 7.1 An der HafenstraRe Il und an der 6ffentlichen Parkflaiche sind im Abstand von 10 m - . f&;ﬁ ,{mei N
; ’ , / ‘4’9 \\ ' BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO) WAeE AC Ui sle B BE s ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten - einseitig LaubbZume der Pflanzenliste A zu fos ,.5 A1 2 LA
: . : - 3 : > 2 ‘ G ' ———— Baugrenze, oberirdisch ASSERFLACHEN ; - flanzen. - : 9 10 M : _
MaBstab 1 : 7 000 - W i e e e 8 e - ! ) ML ; \\3 . WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES  (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 4 M L L Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 23.09.2003 ~4 Burgermeister
- — : 2, . +1,60 +1,40 0 i e e Pl g o IR e i Q ’ | o S A i 7.2 Auf den Griinflichen beidseitig des Fulgenbaches ist die Neuanpflanzung von lockeren f
e j e / / e 4 ‘ 2 +050 ' B Bl st % 94 Baugrenze, unterirdisc Wasserfléchen, hier Fulgenbach Gehélzgruppen der Pflanzenliste B zulédssig. Maximale zuldssige Pflanzdichte sind je 600 m?
g o 4 9 g 25 i i @3 @ s ) : 7 . “ 0 ! ‘ eine Gruppe von 4-10 Gehdlzen. Der 7m-Raumbereich ist geholzfrei zu halten.
' <6 J ' €S b s 3 L -6 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ; ; 0 ; o -
" o / [ 20 Q4 : : ~" 7.3 In den Baufeldern 1, 2, 3, 7 und 8 sind mindestens 25% der nicht Uberbaubaren 4. Die frihzeitige Burgerbeteiliqung nach & 3 Abs. 1 Satz 1 B 08.04.2003 durchgefiihft worden.
Fiur 2 und Flur 4 der Gemarkung Kuhiungsoom s A :’5 2y 2y s S \339 o StralRenverkehrsflachen Grundstiicksfldchen mit heimischen, standortgerechten Gehélzen in Gruppen zu bepflanzen. 9 g e S Mi“ %’Eﬂ D
25 / i o 0 25 g o Pyl T Hochwasserschutzanlage Je 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist ein standortgerechter mittel- bis groR- o i
6003 200, / £ :’7 o A <3 - . — kroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. fe5 { g A1 2\ ?rl
' / = “ : i . A . . ] .09. i Y & Bl [
- / \8; - o 3 U(f@ 4 ——— StraBenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsflschen besonderer SE L 7.4 Die fenster- und tirlosen Fassadenteile mit einer Lénge von mehr als 6 m an den Gebauden Dl Hplascha Kitlungshorn, 29 0BERA03 [= ~;;i.'%9_?§ o HigTes 9t
N . / b . ; 3 @ 2 700 - . L o Zweckbestimmung - MGk iR im Baufeld 8 der Planzeichnung sind Uber die Gesamtwandhohe, mit Kletterpflanzen 1 I"*
) i / Ly ; w o i . . . _ Regenriickhaltefiache / Polderflache (Selbstklimmern, Rankern oder Schlingern) zu begriinen. Je 2 m laufende Fassadenlénge ist j‘{‘;},} $o/
\81?3 // v b o 2 B Hofentiefe 350--4,00 \e,’ \3‘3,0/3 - Q 3 5 = i i r Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ® eine Kletterpflanze der verbindlichen Pflanzenliste C zu setzen. _ & T4 )
- - / - £ e 25 25 . 4 b ! \3; i . g 7.5 Auf den schmalen Flichen mit Pflanzgebot sind zweireihige Hecken mit heimischen, 5. 2;)9 a"gg e?r?;r';'taer;mg n*ﬁ;’;”:gf Zi?g;:g%‘:gf:er Bela ey it Schreiben vom 10.04.2903 zur
< . ’ AR e 6 L : e I | o E e : " standortgerechten Gehdlzen gemaR Pflanzenliste D anzupflanzen und dauerhaft zu 9 g 9 ' V@g,},;y e
- / / T ' - 0 = j - = : PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN unterhalten. Der Abstand der Gehélze in den Reihen betrdgt 1,50 m. Mindestqualitat: P
ey g //D \83/‘\ 25 ‘83’ g } ) %o el ZweCkbeShmmung: ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND verpflanzte 'StréUCher Héhe: 60-100 cm : o f
. // > / 88" -29 ey 2y = 5 E\ 3y g ﬂ Offentliche Parkflache LANDSCHAFT (§eAbs. 1 N 20, e Bauel) 76 Pflanzenliste Stadt Ostseebad Kilthlungsborn, 23.09.2003 Burgermeister
. 7 S By ; . oy e "y ‘Doooeo " o e
\1;/,; / & : ¢ o 32 . aq 2 . . vetkalrslibeiiials Mischvekehsstidehs e Anpflanzgebot auf schmalen Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Pflanzenliste A — StraBenbegleitgriin
- Y ; i 2 g 23 \ , S ; 3 : L . g Arten: Eiche, Eberesche, Bergahorn
o 5 s kS 2 5 . ¢ Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung Mindestqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16 —18 cm (in 1 m Héhe) , ToNe
e %6 ! o : cil . \ - FuBweg von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ! i - : 6.  Die Stadtvertreterversammiung hat am 20.03.2003 die En
= & s @s - - e "% e 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) Pflanzenliste B — Gehdlze fiir die Fulgenbachniederung Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmts" © :
el R , e e S n Arten: Silber-, Lorbeer- und Grauweide, Stieleiche, Schwarzerle e
21 s : 2 : 2 b el Promenade i Mindestqualitét: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16 =18 cm (in 1 m Hohe) 1S | A
4 e . 25 140 < Anpflanzen von B&umen i ST - ilthor i ner Karl
e ’ 3 % e s, : RNZONNE® w - Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 23.09.2003 Burgermeister
\256 / \ Y 2 . \ ’ ; R FuRk-, Rad- und Reitweg @ Erhaltung von Baumen Arten: Gemeine Waldrebe, Immergriines GeiBblatt, Knéterich, Wilder Wein, Kletterhortensie 3 :
. 26 22 25 i ) . . Pflanzenliste D
. il 25 bt ) / ‘3'{7 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen an die Verkehrsflachen Ablen: Platisntiichen Faulbaum. BemelnarSchnesbsll Sal-Weids.
- // Flur 4 Qg 4 | 86" i : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) : SONSTIGE PLANZEICHEN i Die Entwirfe zur 3. Fassung des Bebauungsplans, bestehend &ls der Planzeichnung (Teil A) und dem
P ‘\4§ i &,Q/) Sandouf Fillung v + ~J—Q - / 25 | v Einfahrt Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z.B. Promenade Es ist generell Baumschulware zu beziehen, die das direkte Seeklima gewohnt ist. 'gaxt (;I'eil 3) g;:fwie der I?;egrﬂndangghizenzinader GZgié f\;on:' 2:;.04.20(13 bis zgrn f%f(::.05ﬂ..2(rJ]O3Awe'alhrend d'e: w
< 1 ] ; ; ¥ v ; e i ; i : g ienst- un nungszeiten nacl s. 2 Bau entlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung is
I S ¥ o . 25 od ARt ST R B Spieves " Bereich ohne Ein- und Ausfahrt T | ? ' ia@hrchod aneho wiie musd et napnusndS-AbE LI 9BauGB)L | i -dag Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenfléchen von mindestens 6 m* freizuhalten mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausiegungsiist von jedermann schriftich oder zur
&2 o N . f tii < ’ o WY W : i ' f ‘ und zu begrinen. Die Breite der Baumscheiben mu mindestens 2,00 m betragen. Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15.04.2003 in \ zum Amtlichen Mitteilugigsblatt
N@/@ |Wes'rmolen-Vorﬂdche| | 2 s : ‘ | ; . YAYAYAY) Larmschutzanlage, Mindesthéhe 2,0 m Giber angrenzender Fahrbahn : Nr. 5 des Landkrgises Bad Doberan bekanntgemacht wordef
w 7 / i / el es | ¢ ,"’ it gh v v internationaler Rad- und Wanderweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 7.8  Bei der Pflanzung von Einzelbdumen in StraBenrdumen und &ffentlichen Griinflichen ist eine , : g
/ o | ikl <3 . 25 ;’ - // 2, ‘ Fertigstellungs- und Entwicklungspflege iber einen Zeitraum von 4 Jahren durchzufithren. Fiir
ugand\ 4 > Hafentiefe : 0‘“6 LY - y ’/ I:/ 2 Bahnanlagen < Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Gehélzpflanzungen wird eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren RaTher Karl
— A4 =2 ol 07 o ' b e 95 = 2 | 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) festgesetzt. Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 23.09.2003 Burgermeister
LY 9 smé?wz . "' 4 , 2 Y % sl / - !;/ 2355 @ Haltestelle der Kleinbahn /
| EON N, e 03’ o o Hofentiefe g /s 2y 25 : o ' ’ 8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und
- NS & U 43 ’ - . g 2 2 2 175 : Sichtdreieck ‘ sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
" : £ . 08 ) : : - ; g 5 ; 2 A ; i :
L N : - @ 4y R 2/ : 25 . i S 8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fl&che mit Bindungen fiir Bepflanzungen 8.  Der katastermaBige Bestand am 22.09.2003 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
0 , 2y 9 , &5 ' I und fiir die Erhaltung von Bédumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten - lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, d ine Prufung nur grob erfolgte, da die
0 g E g ; 2 W Ea g . sowie durch Neupflanzungen zu geschlossenen Gehdlzbestdnden zu ergénzen. rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1.000 / 1:2.0 ‘
02 ' " o % o L Boschung an Hochwasserschutzanlagen Sie sind wahrend der Durchfilhrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch abgeleitet werden.
04 X : - \/' s e o MaRnahmen gemafR DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb
o / bs 2 - | il : einer um 1,5 m liber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zuldssig.
03 L < ) 2 “ ! Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 0 e s
entiere b . = 5
5 2 45 2y \:"9 | (§ 9 Abs. 7 BauGB) 9. Zuordnungsfestsetzungen: § 9 Abs. 1a BauGB W s e Ned BODUNGRRRA <200
/ 6
1 it T e 25 ;’ 9.1  Der Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch die Baumanahmen auf
R e 25 ! Stellung der Hauptbaukérper  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 86 LBauO M-V) den Baufeldern 2, 3, 4, 5 und 8, auf den Verkehrsfldchen sowie durch die Veréanderungen auf
& R i 79 / riifinenen . and . sen . Beu  der  HechWesssicehuliaiiags . pridlgl - atohaly des 9 Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und Nachbargemeinden
. %y . f - Plangeltungsbereiches durch folgende AusgleichsmaRnahmen: : e 9 ga0 ging il geme s
S e : . " sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belan 8.2003 gepriift. Das Ergebnis ist
B i 7y ¢ | Anpflanzen von Gehélzen, freiwachdenden Hecken und gewésserbegleitenden Ufergehdlzen mitgeteilt worden. ‘ , .
. 09 i 4 - : V‘ A sowie Anlage von Sukzessionsflachen auf bisher intensiv genutzten Griinlandfléachen. Diese ‘
o 0 § i e ,’ i Briicke / Durchlaf Fulgenbach AusgleichsmaRnahmen erfolgen auf den Flurstiicken 239/2, 239/4, 245 (Anpflanzung von ~
G . e L o ! a4 « Ufergehélzen auf 4.000 m? Sukzession statt Griinlandnutzung auf 22.971 m? und 247 er Rarl
e : M S - ! maximale Geléndehdéhe tiber HN, hier 3,6 m (§ 9 Abs. 2 BauGB) (Sukzession statt Griinlandnutzung auf 22.140 m?) der Flur 2 Gemarkung Kiihlungsborn. Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 23.09.2003 Burgermeister
s ™ Ve b / ; Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen ist Bestandteil der ErschlieRungsvertrage. ‘
S |
MBS'UJIQ 0 8 »// | 2 Nummer des Baufeldes, hier Nr. 2 9.2 Fir die Eingriffe in die Waldfldche, die durch die Realisierung des Baufeldes Nr. 5 der
B -03 9 g, ’ s no vz Hafentiefe ™~ , Planzeichnung entstehen, ist eine Flache von 825 m? im angrenzenden Wald zu renaturieren. i
X -02 0’ Qrs s Hoe e L ' 300 ] 4o 20 Der dort vorhandene Wander-, Rad- und Reitweg ist riickzubauen. Es sind Gehdlze der Arten 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
= ") S 0, -3,50-4,00 L o : R Bemafiung (z.B. 20,0 m) anzupflanzen, die in der ndheren Umgebung vorkommen, 1 Stiick je m2. AuBerdem ist fiir eine - 21.08.2003 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindupg zum
0501 = S)9) %6 & . g nHN o Tkt dakan Flédche von 1.650 m? eine Walderhaltungsabgabe zu zahlen. Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreter%mjgp m 21.08.2003 gebilligt.
o ; . 09 Yo s o o ugehdérigkei Yy “
01 |
7 i 004 S i | i 10. Hochwasserschutz und WasserabfluR: § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
4 004 5 ! , ) 24 Y
4 ¢ | l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) 10.1 Die Hochwasserschutzanlage ist so auszubilden, daR fir das Ostsee-Bemessungs- Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 23.09.2003 Burgermeister
150 ! QT Schutzgebietsgrenze fiir Grund- und Quellwassergewinnung, hier GW Ill b hochwasser von 2,85 m Giber HN ausreichend Schutz gewéhrleistet wird.
L |14 . o Die Promenade ist in einer Hohe von 4,40 m {iber HN zu befestigen. Zwischen Hafenvorfliche :
1 / 5 . ; Landschaftsschutzgebietsgrenze gemaR VO Uber das LSG ,Kiihlung” vom und Hafenstral3e ist ein Fluttor mit einer Sohle zuldssig, die héher als 2,85 m (iber HN ist. ﬁ%f K tr Y ‘
: ; el “ 19 : { 22.03. 2000 10.2 Die Grinflachen beldseltlg des FU'genbaCheS sind so auszubilden, dall sie bei Ostsee- . 14 Fur den Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 23095663“&% Genehmigung gemé[} § 10 Abs. 2
+490 pHN || | | /4 B e o Hochwasser als Poldergebiet fiir kiinstliche Bevorflutung genutzt werden kann. BauGB beantragt. Das Ministerium fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern hat mit Schreib?om
‘ odende . . : i f
04 ~02 %/ T3 j 10.3 Bei Mittel- und Niedrigwasser ist eine ungehinderte Einmiindung des Fulgenbaches in die 131072087 2@ Vil 8a00-512 113 dle Benehmigyng oAol: = /
G I “0‘8_0‘1 - \0\0, / ; S Waldabstandslinie 50 m Ostsee zu gewdhrleisten. ; ¢
i o 10.4 Auf der Sudseite des Fulgenbaches ist auf der an Baufeld 3 angrenzenden Griinflache der Py iy = Rainer Karl
02 . ! i Waldabstandslinie 10 m ‘ 7m-Sicherheitsabstand von jeglicher Gehélzpflanzung freizuhalten. Die Erreichbarkeit des Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 21.01.2004 | ~<(Fleas) Blrgermeister
: geeans . o i %> , Sicherheitsabstandes von 6ffentlichen StraRenbereichen fiir Grabenrdumtechnik ist von der X
i 516 0 930 R & — V24 Hauptversorgungsleitungen ,Hafenstrale“ll auf beiden Seiten des Fulgenbaches aus zu gewéhrleisten.
v g ;:m'ﬁi" o 10! a%i L i ‘ —Oo——O— unterirdisch L - 7
\// / < - , ] gl 3 11. Immissionsschutz: § 1 Abs. 4 BauNVvO 12.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei (Teil A) und dem Text (Teil B)/wird
3 08 ; Vi \ i s :
Parkplatz \ Gar 4 ) ' | Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 111 Auf einem 50 m langen Abschnitt nérdlich der HafenstraBe sind zum Schutz vor Verkehrsl&rm, hiermit ausgefertigt. 7 STAD™ A
19 I n Pa : & g _ der von der HafenstraRe ausgeht, LarmschutzmaBnahmen zugunsten des mit B bezeichneten A &{ M
7 N el 5‘2‘\ . ) o & 423 vorhandene Hohe nach HN Gebaudes (auBerhalb des Plangeltungsbereiches)- wie in der Planzeichnung dargestellt - e LA E
L fi i B 549 ‘ - Sy A ~ Mg ’ erforderlich. Da auch Terassenfléchen vor L&rm zu schiitzen sind, ist die in der Planzeichnung Stadt Ostseebad Kihlungsborn. 21.01.2004 i1 | ~{Siegal). | Flfiroeiei=tor
. : ~ o S ksgrenze " . . . : . . g &1 M 35 gel) | g
Parigflatz 5.26 542 532l 195 / ‘ vornandens Flurstic festgesetzte Larmschutzanlage als Larmschutzwand in einer wirksamen Hohe von mindestens S
78, e / ~ - 7 b N 2 m uber der angrenzenden Fahrbahnoberkante erforderlich.
: Sl tinftig entfallende Flursti z
/ i g 11.2 Die Baugrenzen innerhalb des Baufeldes 1 befinden sich im Larmpegelbereich Il und Il : ;
‘1?_1 Flurstiicksbezeichnung Bei der Planung der Gebdude sind die Verkehrsldrmbelastungen von der CubanzestraRe 13. Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
e durch MaRnahmen der ld&rmabgewandten Grundrissgestaltung und einem ausreichenden Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
I, : passiven La&rmschutz gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu beriicksichtigen. Sindd am 20.01.2004 im Amtlichen Mitt]?ilqngsbllatt ges Landkreises B.;ad Doberan bel:fanntgemach;
Hafen Ay liche A Im Baufeld 1 sind die AuBenwohnbereiche so anzuordnen, dass der Abstand zwischen dem worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- un
QW & & 4 kil bl L gL B HiRIp TR tarsAlionmshntions urd tor nerllbhen BIBbA orls der Helarstme Maral e Ban 1 s iMigen e Aipauian sovie o ds feooRigen (3 T13Absc 2 Sl e
) 1 i 2 u SPruchen A8 ‘
P X\ Y 4 : Wald 19 m beagl Die Satzung ist mit Ablauf des 20.01.2004 in Kraft getreten. /) 7
M(—?Cklem/ou e R . il 2 . 11.3 Die straBennahen Baugrenzen der Baufelder 2 und 3 (SO Fremdenverkehr) befinden sich im il N ¥ M(
! wBQd@ roahn M%\Moe Kok TRAnkIng entfallende bauliche Anlagen Larmpegelbereich Il und Ill. Bei der Planung der Gebaude ist die Schallbelastung von der 21 | &) /é"
\ Sw,, e \\\ e CubanzestraRe durch MaRnahmen der larmabgewandten Grundrissgestaltung und einem ' ) _ _Rainer Karl
6 e it ausreichenden passiven Larmschutz gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* zu Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 21.01.2004 (Siegel) Burgermeister
| o A A P p_— / berucksichtigen.
(. C—— : { A
Eln 2 \ Fior 4 11 ! “ { e - C mﬁ u_ﬂrung =43 ‘r%a ‘en 39 ’ £ 11.4 Die Schallemission des Baufeldes 4 (SO Hafentourismus) ist auf einen immissionswirksamen !
E - o G e o o { i flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53 dB(A) pro m? am Tag und von 38 dB(A) pro m? *
\ : - in der Nacht begrenzt. Fur den Betrieb gastronomischer Einrichtungen mit
AuRenbewirtschaftung (Terrassenflachen, Biergarten) ist zur Vermeidung unzuléssiger
TEI L B . TEXT Larmbeeintrachtigungen in der Nachbarschaft ein Schallschutznachweis in Bezug auf
n benachbarte schutzbedurftige Nutzungen zu erbringen.
lor TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundiage 11.5 Die Schallemission des Baufeldes 5 (SO Hafenverwaltung) ist auf einen immissionswirksamen x
13 flachenbezogenen Schallleistungspegel von 55 dB(A) pro m? am Tag und von 42 dB(A) pro m? AL,JSZUG AU_S DEM FLACHENNUTZUN_GSPLAN o.M.
J 1. Art und MaR der baulichen Nutzung: ; in der Nacht begrenzt. mit gekennzeichnetem Plangeltungsbereich
§1Abs. 4,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO 116 Bei der Planung der Betriebswohnungen ,Hafenmeister ist die Schallbelastung vom
1.1 Im Baufeld 1 der Planzeichnung -Allgemeine Wohngebiete- sind maximal 3 Wohnungen Bootswaschplatz und von benachbarten gastronomischen AuBenanlagen (Baufelder 4 und 6) - 2.0 -
zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungs- durch MaRnahmen der larmabgewandten Grundrissgestaltung und einem ausreichenden
planes. passiven Larmschutz gema DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zu berticksichtigen.
1.2 Im Baufeld 2 der Planzeichnung -Sondergebiet fiir Fremdenverkehr- sind folgende 11.7 Die Schallemission des Baufeldes 6 (SO Strandversorgung) ist auf einen immissions-
: \ Beherbergungskapazitaten zuléssig: 40 Ferienwohnungen. wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53 dB(A) pro m? am Tag und von 39
O & Es sind nur Ferienwohnungen zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, Gréfle und Ausstattung, dB(A) pro m? in der Nacht begrenzt.
SN ErschlieBung und Versorgung flr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, 11.8 Die Schallemission des Baufeldes 7 und 8 (SO Bootsservice/Hafentourismus/Bootshalle) ist
0 . 4 Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. auf einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 61 dB(A) pro m?
1.3 Im Baufeld 3 der Planzeichnung -Sondergebiet fiir Fremdenverkehr- sind folgende am Tag und von 46 dB(A) pro m? in der Nacht begrenzt. Der Betrieb gewerblicher
Beherbergungskapazitaten zuldssig: 85 Ferienwohnungen. Einrichtungen ist auf den Tagzeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr) begrenzt. Larmintensive Arbeiten
1.4 In den Sondergebieten fiir Fremdenverkehr und Hafentourismus — Baufeld 2 und 3 der der Bootsreparatur/Bootsservice sind nur in geschiossenen Réumen zulassig.
Planzeichnung - ist folgende Anzahl von Betriebswohnungen fiir Aufsichts- und 11.9 Fur den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel gelten die maximalen
y U Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb Werte der nebenstehenden Tabelle ,Festsetzungen je Baufeld” als Festsetzung.
Q@/), bzw. der Einrichtung zugeordnet sind, zuldssig: !
. Baufeld 2 = 2 Betriebswohnungen 12. H6henlage: § 9 Abs. 2 BauGB, § 86 LBauO M-V
gau;e:g 2 = g ge:r!egswonnungen 12.1 Bezugsebene fur die Gelandehdhe ist +/- 0,0 HN.
aufeld 4 = 2 Betriebswohnungen _ ‘ : i _ B
Im Sondergebiet Hafenverwaltung — Baufeld 5 der Planzeichnung - ist eine Hafenmeister- 12.2 Dll_e festgesetzte Gelédndehéhe gilt als durchschnittliche Gelandehdhe fur die Uberbaubaren
wohnung zulassig. Fléchen.
( 1.5 Im Baufeld 4 der Planzeichnung sind nur Nutzungen zuléssig, die sich ausschlieRlich am 13. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
| Bedarf fiir den Fremdenverkehr und den Hafen orientieren: : ; ] : : 7 _ Ry
| - maritime Dienstleistungen 13.1 In der nebenstehenden Tabelle sind je Baufeld Festsetzungen zur Dachneigung der W0 A 0 \
k] I 5 @
. - Kleinteiliger Einzelhandel, maximal drei selbsténdige Verkaufseinrichtungen mit je Hauptdachfiache getroffen. : o XE5 L .
maximal 200 m? Verkaufsraumfléche, 13.2 Einfriedungen zum StraRenraum und entlang offentlicher Wege sind nur in Verbindung mit 7 ; \‘ "% e Fulgen
f - maximal drei Schank- und Speisewirtschaften mit je maximal 100 Platzen. Pflanzungen von Strauchern oder Hecken zulassig, die mindestens die Héhe der Einfriedung ] : el R N {1
TABELLE: FESTSETZUNGEN JE BAUFELD : Ml . . : 4 : & 3K <\ \ S wry,
A, : _ . 1.6 Im Baufeld 5 der Planzeichnung sind bauliche Anlagen fiir Hafenservice , Hafenverwaltung grr_elchen. Die Einfriedungen (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandten | S £ / . ’o},\\ N
Bau- |Artder | Nutzungszweck GRZ GRZ Anzahl Bau- maximale, | maximale maximale maximaler und Rettungsstation zulassig. Zulassig ist ein Turmgebaude mit 20 m Héhe iiber HN auf einer eite. 7 3 ®"(% Y:J\,
feld |baulichen ober- unter- | der Voll- | weise | durchschnitt- | Geb&ude- | Dachneigung | immissions- Grundfléche von 64 m2. Innerhalb des 10 m-Waldabstandes sind Bodenbefestigungen nur i ! ; RS o .
Nutzung irdisch irdisch geschosse | ober- liche | héhe in Grad wirksamer, zuldssig, wenn sie versickerungsféhig sind. ; | -h . - | e : y i e b i W S5 //( ; \Heo ; A'ﬁ' @y \\n <
max. max. 0 irdisch Ahe | irsthd 86 LBauO M : o : : | i i - nnerha es Bebauungsplangeltungsbereiches sind zahlreiche Bodendenkmale bekannt. X el \ :
Géf;:ée) F'“p:m:_l?\jhej ggﬁg’ﬂ: § o flachen 1.7 Tiefgaragen sind nur in den Baufeldern 2, 3 und 4 der Planzeichnung ~Sondergebiete fir Die Genehmigung des Vorhabens st an die Einhaltung folgender Aufiage gebunden: 2 . IS ¥4 " " as&
Ui | oberkante) bezogener Fremdenverkehr bzw. Hafentourismus- zuléssig. Im gesamten Bereich des 0.g. Vorhabens muss baubegleitend zu den Erdarbeiten die fachgerechte
Obergrenze | Obergrenze | m ober Schallle|st;.mgs- 1.8 Im Baufeld 6 der Planzeichnung -SO Strandversorgung- sind zuléssig: 2R U Rg‘g,‘:";i?ti}ﬁﬁgi';ﬁif aé‘é‘ée’éﬁgﬂfefidfé‘ 'S Abs, 5 DSGhG M.v; GVBI MY N 1 verm |
! ege : g o : .. 7 : -V; . M- :
‘ﬁ;%f,gef,?gﬁ,f F;B%A) kgl Afdoen i Stenduprserguds, Kloingaestatic vie 20 40 Bldtzon, WC-Anade. 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
1.9 Im Baufeld 7 der Planzeichnung —Sondergebiet Bootsservice / Hafentourismus- sind zuléssig: der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
- :\'}dift Gebzude fiir maritime Dienstleistungen, Sportvereine / Sportkiub. zu unterrichten. £5
! Sl . Kartengrundlage: Landvermessung: 1.10 Im Baufeld 8 der Planzeichnung —Sondergebiet fiir Bootshalle/Bootsservice- sind zuldssig: B \c/;Verden bei Bau?rb:ne; Anzeichen fir bisher Unt_’e_kannt?: IBelé_iStU'f'Qen des Untergrundes wie abartiger STADT OSTS E E B A D KU H L U N G S Bo RN
1 WA 0,25 . [ o 4,0 | 9,5 35-45 . - Vermessungsbiro Eberhard Wieck nichtstérendes maritimes Gewerbe, Bootshallen, Bootslager, Geb&ude und Anlagen fir At?'r”Ch' it arulljlng’ A“s"brl'_tth"°'kt‘)’f:’l‘f"re'"'gte” [:SSflfgkelt'eI;I, dAus(g;asuggt?]nkodgr Rﬁ_ste alt?r : Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
r Doberaner Str. 26, 18225 Ostseebad Kuhlungsborn Serviceleistungen an Booten, die den Kiihlungsborner Hafen anlaufen. agerungen (Hausmdll, gewerbliche e usw.) angetroffen, ist der Grundstuckseigentumer als |
2 SO Fremdenverkehr 0,6 0.9 Il o) 4.4 ! 9,0 max. 23 : = Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislauf-
: i Seevermessung: 1.11 Auf der Ostmolen-Vorflache sind Anlagen der maritimen Technik, ein Bootswaschplatz und wirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt ge&ndert durch Art. B E B AU N G S PL AN N 1 7
3 SO Fremdenverkehr 0,8 0,8 Il o] 3,6 10,0 max. 43 - - ?alti% I-:ly?]r?gsri%qifgr&er tSelt;vice mbH Wertstoffcontainer zuléssig. |1( 0 V?Ie/,sA begsetzes vom 03.05.2000 (BGBI. I. S. 632) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 U r.
| um Bannnor o, 0stoC i i i rvv- i 5
4 SO MRS LIS R 06 06 | % 44 70 faay 53 38 L 1.12 Aulf der Westmolen-Vorfléche sind Anlagen der maritimen Technik und Wertstoffcontainer . i L e R el : Sondergeblet = Am Bootshafen*
) ) ) ) . Seeseilige Vorgabe/Vvasserbau: zulassig. I : i U -
b & o Ingenieure ; g. ; i Alle Vorhaben oder Verénderungen in, unter oder iber einer Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern am Fulgenbach, zwischen. Kihlungsbem-Ost und Fulgen
5 SO Hafenverwaltung 08 - I - 5,5 9,0 max. 45 55 42 Friedensallee 23, 22765 Hamburg 1.13 Es gilt die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle ,Festsetzungen je Baufeld”. bedtrfen eines Antrages auf eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung vom Wasser- und
: - : Schiffahrtsamt Stralsund. AuRerdem diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden,
6 SO Strandversorgung 0,8 - | o] 44 9,0 max. 48 53 39 ‘ Planverfasser S o e s { F’Alrchltgiktfg_:r'-:I ;J'I:Id I?Ianulggsebburo ng Igﬂodhgarﬁgniltgucnl;en 2. Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die die Schiffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schiffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer
Bauleitplanung: i e IO R0 e Dbl : : P ik durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefithren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leucht-
7 SO Bootsservice/Hafentourismus 06 = | o 4,0 7,0 23-38 61 46 Moae 21. ..Im Bautgld 2 Ger Rlanzelchnung gelien die Baygranzen fir Hiefoargdan, Und Hogabauten; fir reklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund
Dgr';,trarse 1813"155‘%7 ey (;‘381)77 e unterirdische bauliche Anlagen (Tiefgaragen) gilt die GRZ von 0,9; fiir oberirdische bauliche friihzeitig anzuzeigen
i ‘ e .B.- 5 ; liplatze, Zufahrten, Nebenanlagen) (iber Tiefgaragen gilt die GRZ ' .
8 SO FrabhellaBoisseivics i oe i . s 3 nax. 15 ¥ 48 i s ; s o '(Z BIO gebaUde il il kol D Im Vorhabengebiet muR eine grundstticksbezogene Abfallentsorgung sichergestellt sein. . {¢
Griinordnung: Biiro fiir Landschaftsarchitektur Kai Lammel von maximai U,0. Stadt Ostseebad Khlungsborn, Raﬁ& e
Rast-kosmblighar 19, 16000 Restack, Tel: w3149 08 00 2.2 Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in allen Bauflachen Burgermeister
unzuléssig.




