SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 6. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Bootshafen”

Teil A - Planzeichnung »
M 1:750

/70.39

~ogy

o
74

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Jungstensegelzentrum

ey

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR Grundflache in m?
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
GH max. Geb&udehohe in m 4. NHN
OK FFB min. Oberkante FertigfuRboden im 0. NHN
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
EvewT= Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Slipanlage
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten
erfolderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

y
/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

Flurstiicksnummern
o425 Hoéhenpunkte

Boschung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
Ostmolen-Vorflache
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e Waldabstandslinie 30 m

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres
Mecklenburg, Rostock, Marz 2012; Flurkarte Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Sept.
2014; Topographische Kate © GeoBasis DE/M-V 2017; Bebauungsplan Nr. 17 in
der Fassung der 4. Andenng; Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn.

Praambel

Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art 1
des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193), wird nach Beschlussfassung der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom 17.07.2018 folgende Satzung Uber die
6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn "Am Bootshafen", gelegen in Kithlungsborn Ost, umfassend einen Bereich
der Ostmole und deren Vorflachen, Flurstick 21/1 (teilw.) der Flur 4, Gemarkung
Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) auf-
grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S.
1722) sowie folgende Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften aufgrund des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geédndert durch Art 2. des Gesetzes
vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590), erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Art und MaR der baulichen Nutzung, Flachen mit besonderen baulichen
Vorkehrungen und Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 5 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 und 18-20 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet Nr. 9 mit der Zweckbestimmung ,Jiingstensegel-
zentrum” dient der Errichtung eines Funktionsgebdudes fiir den Segelsport. Zu-
lassig ist ein aufgrund des Hochwasserschutzes aufgestandertes, eingeschos-
siges Gebaude mit Aufenthalts-, Schulungs-, Umkleide-, Sanitér- und Lager-
raumen. Der die Ostmole iberragende Gebaudeteil ist freitragend zu errichten.
Eine Befestigung auf der Ostmole oder eine Beeintrachtigung der Hochwasser-
schutzfunktion der Ostmole ist unzuldssig. Der Erdgeschossbereich unterhalb
des Gebaudes darf baulich nicht geschlossen werden und dient der Lagerung
von Booten. Die Dachflache darf als éffentliche Aussichtsplattform genutzt wer-
den.

Die zulassige Grundflache (GR) betragt max. 130 m? fir Geb&aude, einschlieR-
lich Terrassenflachen und Rampen max. 310 m2.

Die Gebdudehohe wird auf maximal 7,80 m (.NHN festgesetzt. Gelander der
Dachterrasse dirfen die Gebaudehdhe um 1,25 m {berragen. Die Oberkante
FertigfuBboden des Obergeschosses muss mindestens 4,05 m G.NHN liegen.

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Slipanlage® ist die Errich-
tung einer zweiten Slipanlage 6stlich der vorhandenen Slipanlage zuléssig. Der
Steg an der Ostmole ist entsprechend zu verlegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Fur das Sonstige Sondergebiet Nr. 9 gilt:

Gebauderampen und —terrassen sowie die Aussichtsplattform auf dem Dach
des Gebaudes sind mit Holz zu beplanken.

Die Gebzudefassaden sind nur mit einer Holzverschalung zuléssig.

Die Gelander der Gebaudeterrassen und der Dachterrasse sind transparent
auszufithren (z.B. verzinkte Stahlkonstruktionen mit Glas- oder Plexiglas-
scheiben).

Die Aufstellung von Gas- oder Olbehaltern ist nicht zulaSS|g

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Buf3-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet durfen Lichter oder Beleuchtungsanlagen sowie
sonstige Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Aus-
gestaltung noch durch ihren Betrieb die Schifffahrt stéren, zu Verwechselun-
gen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anders irrefihren oder behindern.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasser-
straRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
frihzeitig anzuzeigen.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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—Resteek; den 2§07 . 2018

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 6. Ande-
rung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde am 23.02.2017 ge-
fasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
30.03.2017 durch Verdffentlichung im r”‘hgb,,@n Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt YADp

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Die Stadtvertreterversammlung hat am 23.02.2017 den Entwurf der 6. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung einschlief3-
lich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung be-
stimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den | % ; \
O

Der Birgermeister

Der Entwurf der 6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriin-
dung dazu sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2017 bis
zum 12.05.2017 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad
Kuhlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 30.03.2017 durch Veréffentlichung im Amtli-
chen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt ge-
macht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan

unberiicksichtigt bleiben kénnen.
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Der Birgermeister

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

Die von der Planung berihrten Behorden stigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemafl § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 05.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
die offentliche Auslegung unterrichtet worggnm..
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Der katastermaBige Bestand am ZS.07 s richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte dar d;e rgchtsverbmdhche Flurkarte im
MaRstab 1:zoeo vorliegt. Regressar riche.
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am 17.07.2018 gepriift. Das Ergebnis lst mgg lt,r\}'vi()rden.
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Der Burgermeister
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Die 6. Anderung und Ergénzung des Beb‘atﬂfribﬁp‘ranes Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvor-
schriften wurden am 17.07.2018 von der Stadtvertreterversammlung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zur 6. Anderung und Ergénzung des Be-
H\r\D/\\

bauungsplan Nr. 17 wurde gebilligt.
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Stadt Ostseebad Kuhlungsborn den
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Der Biirgermeister

Die Satzung iber die 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 17, bestehend aus der PIanzemhnung,(IenLA) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. STADP

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
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Der Burgermelster

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am AL, .3, A% im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am !\k.%. AL in

Kraft getreten. gm D
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Der Burgermelster

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Ubersichtsplan
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Geltungsbereich der 6.Anderung
und Ergénzung

Etungsbereich des
ebaungsplanes Nr. 17

Quelle: Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DIE 6. ANDERUNG UND ERGANZUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
"Am Bootshafen"

gelegen in Kithlungsborn Ost, umfassend einen Bereich der Ostmole und deren

Vorflachen, Flurstiick 21/1 (teilw.) der Flur 4, Gemarkung Kiihlungsborn
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