SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
Sondergebiet ,,Am Bootshafen” ;
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Hsog Sonstiges Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

(o W Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

EEE N (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- 66 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
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3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Trinkwasserschutzzone 11IB

Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Baume, gesetzlich geschitzter Bestand nach § 19 NatSchAG M-V

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.221, 228), wird nach
Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom 10.12.2020 folgende Satzung Uber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 fur das Sondergebiet ,Am Bootshafen", gelegen éstlich des
Fulgenbaches an der Hafenstrale, umfassend das Baufeld 8 der Ursprungsplanung sowie die
angrenzenden Verkehrsflachen am Bootshafen in Kuihlungsborn Ost, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzen fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung vollsténdig
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 in der Fassung der 1. Anderung.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11, 16 - 20 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet ,Hotel* dient der Errichtung eines Beherbergungsbetriebes
ausschlieBlich als Hotel mit maritim-sportlicher Ausrichtung. Andere Beherbergungsformen wie
Aparthotel, Pension, Gastehaus, Boardinghouse oder Ferienwohnungen sind unzuldssig, ebenso
sind Zweit- oder Dauerwohnungen unzul&ssig.

Zulassig sind:

- max. 350 Hotelbetten aulRerhalb des Erdgeschosses,

- offentlich zugangliche Schank- und Speisegaststatten,

- kleinteilige Ladengeschafte bis zu einer Verkaufsflaiche von insgesamt maximal 800 m? und
maximal 200 m? je Einzelgeschéft, die auch in Form einer Markthalle konzipiert werden kénnen,

- Veranstaltungs- und Vereinsrdume,

- Wellness- und sportliche Einrichtungen,

- Anlagen und Nebenrdume fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der o.g.
Anlagen,

- Anlagen fir die ErschlieBung und den ruhenden Verkehr.

1.2 Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Hotel* darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch
die Grundflachen von Terrassen, Zufahrten, Tiefgarargen und sonstigen Nebenanlagen bis zu
einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

1.3 Die zulassige Firsthéhe der viergeschossigen Gebaudeteile betragt max. 14,40 m Uber dem
Bezugspunkt. Die zuldssige Firsthohe der sechsgeschossigen Gebaudeteile betragt max. 20,80 m
Uber dem Bezugspunkt. Die zulassige Firsthdhe der eingeschossigen Gebaudeteile betragt max.
4,40 m Uber dem Bezugspunkt. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern ist die Firsthdhe gleich der Hohe der Oberkante des
Gebaudes. Als Bezugspunkt gilt die Héhe von 2,00 m 4. HN76 (SNN76). Technisch bedingte
Dachaufbauten wie z.B. Liftungsanlagen, Fahrstuhlschachte, Lichtkuppeln, Geldnder usw. dirfen
die festgesetzten Firsthdhen um max. 1,50 m Uberschreiten.

1.4 Das oberste Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden. Dabei muss das oberste
Vollgeschoss gegenuber den AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses an jeder
Gebdudeseite um mind. 2,0 m =zuriickspringen. Die durch den Riicksprung entstehenden
Dachflachen kénnen als Dachterrassen ausgebildet werden. Uberdachte Dachterrassen und
Dachterrassen oberhalb des obersten Vollgeschosses sind unzulassig.

2. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGB)

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Hotel* unterliegt Folgendes der Genehmigung:

- die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes,

- die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Rechte,

- die Begrindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstiucken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach § 1010
Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll,
dass Rdume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlieRBlichen Benutzung zugewiesen
sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.1 Im Baugebiet gilt die abweichende Bauweise, in der Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und mit
einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig sind.

3.2 Die festgesetzte Baugrenze ,Ubergang‘ dient ausschlieBlich der Errichtung eines Uberdachten
Uberganges oberhalb des dritten Vollgeschosses als Verbindung der Gebaudeteile des
Staffelgeschosses.

3.3 Tiefgaragen, Poolanlagen und Terrassen sind auch auRerhalb der (Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

3.4 Eine Uberschreitung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache durch Balkone ist unzulassig.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

4.1 Der von der Nutzung des Sonstigen Sondergebietes ,Hotel* hervorgerufene Stellplatzbedarf ist
durch die Errichtung von Garagengeschossen im Erdgeschoss und/oder in Tiefgaragen
abzudecken.

4.2 Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind nur innerhalb des GebZudes oder in einem begriinten
Nebengebaude oder in einer allseitig begrinten Umz&unung mit einer begriinten Uberdachung
oder einer begriinten Pergola zulassig.

5. Griinflichen, MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 202 BauGB)

5.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufuhren.

5.2 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind vor
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefdhrden und wahrend der Baumalnahmen zu
schitzen. Um den Wurzelbereich der Baume nicht zu beeintrachtigen, ist die Kronentraufe
zuzlglich 1,50 m von Bebauung freizuhalten. Zuséatzlich sind beim Bau von Wegen und Zufahrten
auf Hohe der jeweiligen Baumstandorte Wurzelbriicken zu verwenden. Beschadigte oder
abgegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.3 Innerhalb der Sondergebietsflachen sind mind. 4 standortgerechte, heimische Einzelbidume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ sind 2 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist die
Baumart kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata ,Rancho'), Echter Rotdorn (Crateagus laevigata
,Paul's Scarlet') oder Schmale Pyramideneiche (Quercus robur ,Fastigiata Koster') zu verwenden.
Innerhalb der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® sind in
Verlangerung der Baumreihe zwei Linden zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Hochstdmme in der Mindestqualitat 3xv und Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen. Die in der
Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den értlichen
Erfordernissen der ErschlieBung verschoben werden. Je Baum ist eine offene Bodenfldche von
mindestens 6 m? freizuhalten und zu begriinen. Die Breite der Baumscheibe muss mindestens
20m und der Abstand zum FuBweg sollte mindestens 1,50 m betragen. Fur die
Baumanpflanzungen wird eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt.

5.4 Die offentlichen und privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung ,Unterhaltungsstreifen
Fulgenbach® sind als Wiesenflache zu entwickeln, regelmaRig zu mahen und flr
UnterhaltungsmaRnahmen am Graben zugénglich zu machen. Im Bereich der Grabenbdschung ist
die natirlich aufgewachsene Vegetation zu belassen, PflegemalRnahmen sind zuldssig. Die
Anpflanzung von Geholzen und die Errichtung von baulichen Anlagen (inkl. Z&unen) sind
unzulassig. Die Grunflachen ,Unterhaltungsstreifen Fulgenbach® sind in einer Breite von 5,0 m
(Oberkante) auf eine Héhe von 2,15 m. 0.HN anzuhéhen (vgl. 7.2).

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Schallemission des Sonstigen Sondergebietes ,Hotel* ist auf einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) von 58 dB(A) pro m2 am Tag und von 45 dB(A) pro
m? in der Nacht begrenzt. Grundlage der Ermittlung der IFSP ist die DIN ISO 9613-2 mit einer
Quellhéhe von 1 m Uber Geldnde und freier Schallausbreitung innerhalb des Baugebietes nach
allen Seiten oberhalb des Bodens in den oberen Halbraum (Ds= 2 PI r?) unter Einbeziehung von
Richtwirkungen, Abschirmungen und Reflexionen auRerhalb des Plangebiets unter Annahme einer
Mitwindwetterlage.

7. Flichen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und SicherheitsmaRnahmen gegen
Naturgewalten, Wasserflachen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Abs. 5
Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind das Kellergeschoss (auch Tiefgaragen)
und das Erdgeschoss durch bauliche Vorsorgemafinahmen des Hochwasserschutzes (z.B. mobiler
Hochwasserschutz durch Dammbalken, Vorhalten von Pumpsystemen u.&.) gegen das Eindringen
von Hochwasser zu schitzen. Auch die AuRenwénde missen so abgedichtet werden, dass kein
Wasser eindringen kann.

7.2 Die Béschungsoberkante des Fulgenbaches ist auf der éstlichen Seite innerhalb der Griinflachen
,Unterhaltungsstreifen Fulgenbach” in einer Breite von 5,0 m (Oberkante) auf eine Héhe von
2,15 m. U.HN anzuhdéhen.

7.3 Um Beintrachtigen des Molli-Bahndammes und der umgebenden Bebauung wahrend der
Bauphase des Hotels auszuschlieBen, sind eine Beweissicherung (Nullmessung) und ein
baubegleitendes Grundwassermonitoring sowie Verformungsmessungen erforderlich. Die
Messungen sind wahrend der gesamten Bauzeit und mindestens 12 Monate vor Baubeginn und
12 Monate nach Ende der Bauzeit durchzufihren und entsprechend auszuwerten. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ist die Vorgehensweise entsprechend dem Bauantrag zu
konkretisieren.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1 Die Gebaudefassaden sind mindesten alle 8,0 m Lange baulich durch Vor- oder Riickspriinge,
Fenster, Turen oder Balkone bzw. gestalterisch durch Materialwechsel zu untergliedern.
Fensterlose Fassadenflachen Uber 8 m Lange sind zu begriinen. Als Fassadenfarben sind nur
helle, gedeckte, nicht glanzende Farbténe zuldssig. Diese Bauvorschrift gilt nicht fiir Holzfassaden
oder gliedernde Fassadenbereiche oder -elemente bis zu 30 % einer Gesamt-Fassadenseite.

8.2 Die Gebaudedacher sind nur als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 0° bis max. 20° zuléssig. Von den Dachern der eingeschossigen Gebaudeteile sind zusammen
insgesamt mindestens 30 % als Dachgarten bzw. als Griindach auszufiihren.

8.3 Der Uberdachte Ubergang als Verbindung der Geb&udeteile des Staffelgeschosses ist
ausschlieflich vollstandig verglast zulassig.

8.4 Der Bereich zwischen der nérdlichen Gebaudefront und der nérdlichen HafenstralRe ist als
Flanierbereich zu gestalten. Eine Nutzung fur Auflenmoblierung, Auslagen, Aufsteller oder
sonstige Werbeanlagen ist max. bis zu einer Tiefe von 1,0 m vor dem jeweiligen Betrieb zul&ssig.
Die sonstigen Vorgarten sind auerhalb von Fldchen fur Nebenanlagen géartnerisch zu gestalten
und durfen nicht als Lagerflachen genutzt werden.

8.5 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

8.6 Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache der stidlichen Hafenstralle sind als Hecken mit einer
Hoéhe von max. 0,80 m zuldssig. Dabei sind die Sichtfelder auf den flieRenden Verkehr zu
beachten. Metall- oder Holzzaune sind nur in Kombination mit Hecken zul&ssig.

8.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

8.8 Werbeanlagen:

Werbeanlagen sollen sich auf architektonische Gliederungselemente beziehen. Fenster- und
Taréffnungen sowie architektonische Gliederungselemente durfen von Werbeanlagen nicht
verdeckt oder Uberschnitten werden.

Zulassig sind Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben. Die Buchstaben dirfen ausschlieRlich als
Bemalung, als plastisch vortretende Putzelemente oder als mit bis zu 10,0 cm Abstand vor der
Fassade angebrachte Einzelbuchstaben mit einer Materialstarke von < 4,0 cm ausgefiihrt werden.
Schilder sind nur zul&ssig, wenn von ihnen eine Wirkung wie von Einzelbuchstaben ausgeht.
Zulassig sind nur Namenszige und Geschéftsinhalte, Produktwerbung ist auf Sonnenschirmen und
Markisen ausgeschlossen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Von See aus
sichtbare, beleuchtete Werbeanlagen sind unzul&ssig. Bei Werbeanlagen kénnen indirekt oder von
hinten beleuchtete Einzelbuchstaben oder Zeichen verwendet werden. Fir die indirekte
Beleuchtung verwandte Strahler sind direkt auf der Wand zu befestigen; auf auskragenden Armen
befestigte Strahler sind unzuldssig. Leuchtkasten sind nur als Ausleger zulassig.

Fenster und Schaufenster diirfen nur bis zu einem Finftel lhrer Flache beklebt, beschriftet, bemalt
oder zum Plakatieren verwendet werden.

8.9 Vorrichtungen zur Zubereitung und/oder zum Verkauf von Speisen und Getrdnken, wie z.B.
Grillstdnde, sind in von der &ffentlichen Verkehrsflache aus einsehbaren Bereichen unzuléssig. Im
Zeitraum vom 15.12. bis 6.1. und wéhrend Stralenfesten und Umzigen sind Vorrichtungen zum
Ausschank auf einer Flache von max. 25 m? ausnahmsweise zulassig.

8.10Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuRgeld bis zu 100.000 € geahndet
werden.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfassung
Kihlungsborn - Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR
beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin bestehen. Die Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geman der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete
- 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nachrichtlich
Ubernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MalRnahmen tragt
der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht
genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem . § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises
Rostock wird hingewiesen.

Fur das Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn (iber die
Gestaltung, Grofe und Zahl der Stellplatze fur Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der
Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung.

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt nicht die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben und
Graben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Gruben und Graben zu entfernen sind. Der zu verfillende Grabenabschnitt ist
so zu verfullen, dass Amphibien in den Fulgenbach flichten kénnen.

Notwendige Gehdlzrodungen sind gemaR § 39 BNatSchG im Zeitraum von 01. Oktober bis zum
28. Februar (auerhalb der Vogelbrutzeiten) durchzufithren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholze keine
Brutvégel briten und die Zustimmung der zustandigen Behdérde vorliegt.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Bauamt der

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplonung
Dipl. Geoqr. Lars Fricke

LObsche StraBe 25
23966 Wismar
Tel. 03841 2240700

--------- >
info@stp-wismarde wwu.sp-wismaor.de

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar, 2006, Héhenbezugssystem HN76 (SNN76);
Flurkarte Stadt Ostseebad Kuhlungsborn Januar 2018; digitale topographische Karte © GeoBasis
DE/M-V 2018; Bebauungsplan Nr. 17 in der Fassung der 1. Anderung; eigene Erhebungen.

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 wurde am 18.10.2018 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am  15.11.2018 durch  Veréffentlichung im  Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlun : im Internet unter

1 / Der Birgermeister

Vb "\\-:' 5 //; Y.

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 04.04.201§‘-:?d‘e@i£§{v\? rf“ der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung gebilligt und zur ‘6ffentlictien Auslegung bestimmt. Der
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.04.2019 bis zum 31.05.2019 wéhrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn &ffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die Unterlagen
im Auslegungszeitraum im Internet verflgbar. Die 6ffentliche Auslegung ist am 18.04.2019 durch
Verbéffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn und im
Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht
worden. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind
gemanl § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.04.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die &ffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde nach der &ffentlichen Auslegung
gedndert. Die Stadtvertreterversammlung hat am 27.02.2020 den geédnderten Entwurf mit
Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Daher haben der gednderte Entwurf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung nach § 13a
Abs.2 Nr.2i.V.m. §4a Abs.3 BauGB in der Zeit vom 23.03.2020 bis zum 24.04.2020

wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn éffentlich ausgelegen.
Zusatzlich waren die Unterlagen im Auslegungszeitraum im Internet verfiigbar.

Die erneute offentliche Auslegung ist am 12.03.2020 durch Veréffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn und im Internet unter
http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht worden. Die
von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind erneut geman
§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom Méarz 2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde nach der zweiten &ffentlichen
Auslegung erneut geadndert. Die Stadtvertreterversammiung hat am 17.09.2020 den erneut
geénderten Entwurf mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt. Daher
haben der erneut geénderte Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begrindung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 02.10.2020 bis zum 23.10.2020 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad
Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die Unterlagen im Auslegungszeitraum im
Internet verflgbar. Die erneute &ffentliche Auslegung ist am 24.09.2020 durch Verdffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn und im Internet unter
http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht worden. Die
von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind erneut gemag
§ 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mj qnﬁgfﬁfm%om 25.09.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme zu den gednderten oder ergénzte" eilen aufgeforagrt und Uber die 6ffentliche
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Oj /
a2},
/‘f//’ Def Burgermeister
(3) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbe élch'éé,a",

ichies 2 AF12. 20 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab

1: /e  © yorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden: G

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(4) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen. . der: Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 10.12.2020 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den /.
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Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend M nzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 10.12.2020 von der Stadtvedrg}é?véps‘a’gj%hﬁ% als Satzung beschlgssen.

Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanef’@r. ﬁ—?;wu%ég»geb:i,/ igt.
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(5) Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplangs/Nrfbr*?%B‘ésafe nd aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Y e o
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(6) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan au r'wahrend der Dienststunden von

_ jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
27,91 : 22 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn sowie im
Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspri (§ 44 BauGB) hingewi
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worden. Die Satzung ist amZ7.. 1. Z7in Kraft getreten.#f‘f S1ADP™N
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 17
Sondergebiet ,,Am Bootshafen*

gelegen Gstlich des Fulgenbaches an der HafenstraRe, umfassend das Baufeld 8
der Ursprungsplanung sowie die angrenzenden Verkehrsflachen
am Bootshafen in Kiihlungsborn Ost

Satzungsbeschluss

10.12.2020




