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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
tber den Bebauungsplan Nr. 16 "Baltic Park”

gelegen in Kihlungsborn-West, begrenzt von der Hermannstral3e im Osten, der Ostseeallee und dem
Balticplatz im Norden, dem Haus am Park und den Kolonnaden im Westen sowie der Poststral’e im Siiden

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiete

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Touristische Infrastruktur - Schwimmhalle

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Versorgung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Touristische Infrastruktur - Villa Baltic

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Verbrauchermarkt

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,18,19 u. 20 BauNVO)
GR zuléssige Grundflache in m?
GRz zulassige Grundﬂacheﬁzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
FH Firsthéhe in m als H6chstmaf Giber Bezugspunkt

Oberkante baulicher Anlagen in m als Hochstmaf tber dem

OK Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

zulassige Dachform: Satteldach

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
o Baulinie
T ———— Baugrenze
SD
DN

Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

L

StralRenbegrenzungslinie ¥
Verkehrsflachen besonderer Zweckbéstinmung
verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher FuRweg

offentliche Parkflache

Tiefgarage

Zufahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

e

Flache fur Versorgunganlagen - Gas

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. € BauGB)
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FW
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unterirdisch

Elektrizitat

Fernwédrme

Gas

Fernmeldekabel

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunfléachen
Parkanlage, 6ffentlich

Garten, privat

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Badumen

Erhalten von Bdumen

Sonstige Planzeichen

TGa

Umgrenzung von Flachen fur Zufahrten Nebenanlagen, Gemein-
schaftsanlagen, Garagen und Stellplatzs (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze
Tiefgarage
AuRengastronomie

Zufahrt

Balticplat,

B

Wl B0

-l

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstréager zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungbeschrankungen oder fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3 |

LPB llI

TV Larmpegelbereiche (LPB) Ill und IV

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Abgrenzung des MafRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

// vorhandene bauliche Anlagen
/]

vorhandene Flurstlicksgrenzen

q Flursticksnummern
< kunftig fortfallend
o484 Hdhenangaben in m 0.HN
—35—r BemaRung inm

[IDI[I' Béschung
T‘A

Zusammengehoriges Baufeld

43a Hausnummern
Hotel
" zu begrtnender Vorgartenbereich

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone Il B

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
I_EI Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Flachen mit vermuteten Bodendenkmalen

? - TP D D %
g g Geltungsbereich der Fremdenverkehrssatzung nach § 22 BauGB
'&&.m.m-m-m‘
: : Geltungsbereich der Sanierungssatzung nach § 142 BauGB
@ Gesetzlich geschiitzter Lagefestpunkt

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Iii B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fiir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand werden in den nachrichtlich tbernommenen Be-
reichen Bodendenkmale vermutet. Um die Arbeiten baubegleitend archéologisch be-
treuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Rostock den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen
vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverzuglich der
zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Alle Veranderungen an Baudenkmalen und in der Umgebung von Baudenkmalen
bedirfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denk-
malschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zusténdige Behér-
de. -

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstuicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten:
die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kuihlungsborn,
die Gestaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn,
die Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn (Erhaltungssatzung) — Planbereiche A und B

sowie in Teilbereichen:

- die Sanierungssatzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn im nachrichtlich
Ubernommenen Bereich,
die ,Satzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn Uber die Sicherung der Zweck-
bestimmung fir den Fremdenverkehr nach § 22 des Baugesetzbuches im Be-
reich Kihlungsborn-West‘ vom 10.04.2006 im nachrichtlich Gbernommenen Be-
reich, erganzt um das Flurstuck 73 (teilw.) Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn fir
das Baufeld SO 2 Touristische Infrastruktur — Schwimmbhalle (vgl. Text Teil B
Pkt. 4)

jeweils in der rechtsguiltigen Fassung.

An der Villa Baltic befindet sich ein gesetzlich geschutzter Lagefestpunkt des
amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes M-V, der nachrichtlich in den
B-Plan aufgenommen wurde. Die Festpunkte durfen nicht verandert werden. Ggf.
sind Abstimmungen mit dem Landesamt fur innere Verwaltung MV zu fihren.

Die im B-Plan genannten DIN-Vorschriften kénnen beim Beuth-Verlag GmbH, Am
DIN-Platz, Burggrafenstraie 6, 10787 Berlin, Internet: www.beuth.de, erworben bzw.
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn eingesehen werden.

Plangrundlagen:
Flurkarte Stand 20.1.20086, aktualisiert 21.08.2013, Flur 1, Gemarkung Kihlungs-
born, Lage- und Fohenplan MaRstab 1:1000, 1994-97, Vermessungsbiiro Wieck,
Kahlungsborn; Topygraphische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Ver-
waltung M-V, Schwerin
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 11, 16
und 19 BauNVO)

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmswei-
se nicht zulassig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass Ferienhau-
ser und Ferienwohnungen unzulassig sind. Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise zuléssig.

1.2 Inden SO 1 - Sonstige Sondergebiete Fremdenbeherbergung — sind zuléassig:

- Hotels, Pensionen und Ferienwohnungen,
gastronomische Einrichtungen,
kleinteilig strukturierte Laden von jeweils max. 250 m? Verkaufsflache,
Anlagen fur touristische, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fir Eigentimer oder Betreiber,
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
nicht stérende Gewerbebetriebe mit touristischer Ausrichtung.

1.3 Im SO 2 - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur - Schwimmbhalle -
sind mindestens zu errichten:

- ein behindertengerechtes Meerwasser-Schwimmbad mit mind. 400 m? Was-
serflache, davon mind. 250 m? fur Wettkampfe, Schul- und Rettungs-
schwimmen geeignet, Wassertiefe mindestens 1,85 m - 2,0 m, einem zu-
satzlichen separaten Kinderbadebereich mit mindestens 100 m? Wasserfla-
che und einem SPA-Bereich von mind. 150 m? GréRe,

- ein medizinisches Zentrum mit mindestens zwei Arztpraxen,

- ein Veranstaltungs- und Tagungssaal fiir mindestens 200 Personen,

- ein Restaurant.

Im SO 2 sind weiterhin zulassig:

- weitere gastronomische Einrichtungen,

- maximal 50 Hotelzimmer ohne Kuchen oder Pantrykiichen mit maximal 100
Betten inclusive einer Betreiberwohnung,

- maximal zwei Verkaufsbereiche/Ladengeschéfte mit jeweils maximal 150 m?
Verkaufsflache.

1.4 Inden SO 3 - Sonstige Sondergebiete Versorgung - sind zuléssig:

- L&den von jeweils maximal 300 m? Verkaufsflache,
gastronomische Einrichtungen,

Anlagen fur touristische, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
nicht stérende Gewerbebetriebe, Dienstleistungssinrichtungen, freie Berufe,

- Dauerwohnungen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Hotels, Pensionen und Ferienwohnungen,

- Vergnlgungsstatten i.S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

1.5 Im SO 4 - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur - Villa Baltic - sind
zulassig:

- im Kellergeschoss eine 6ffentlich zugangliche Bar,

- im Erdgeschoss ein offentlich zugangliches Restaurant und ein Ladenge-
schaft mit maximal 150 m? Verkaufsflache,

- im 1. Obergeschoss ein Schulungszentrum bzw. Tagungsraume,

- im 2. Obergeschoss und im Dachgeschoss maximal 19 Hotelzimmer,

- in allen Geschossen erforderliche Neben-, Service- und Betriebsraume.

Dauer- und Ferienwohnungen sind unzulassig.

1.6 Im SO 5 - Verbrauchermarkt - ist ein Lebensmitiei-Einzelhandelsgeschaft mit
einer Verkaufsflache von maximal 800 m? und den'dazugehérigen Nebenanla-
gen zulassig.

1.7 Bei der Ermittlung der zulassigen Zahl der Voligeschosse und der Grundfla-
chenzahl sind Tiefgaragen nicht mit anzurechnen.

1.8 Die zulassigen Grundflachen in den SO 1 - 5 durfen fur die Errichtung von
Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten, Wegen sowie Flachen fir die AuRengast-
ronomie ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,9 {iberschritten werden.

1.9 Das dritte Vollgeschoss im SO 1 — Baufeld auf Flurstiicken 71/11 und 68/7, Un-
ter den Kolonnaden 5, ist nur als Staffelgeschoss zulassig. Das zweite Volige-
schoss in den SO 1 — Baufelder auf Flurstiicken 70/3 und 68/4 sowie 71/16,
Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn, Unter den Kolonnaden 1 und 2, ist nur als
Dachgeschoss zulassig.

1.10 Fir die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbau-
fahigen ErschlieBungsstrae. Bei Flachdachern entspricht die Gebaudehohe
der Firsthéhe.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

2.1 In den festgesetzten Baugebieten mit abweichender Bauweise sind Gebaude-
langen tber 50 m Lange zulassig.

2.2 Innerhalb des Plangebietes ist eine geringfugige Uberschreitung der Baugren-
zen fiur Erker, Balkone und sonstige Vorbauten ausnahmsweise um max.
1,50 m auf max. 2/3 der jeweiligen Fassadenlange zulassig.

2.3 Ein Uberschreiten der festgesetzten Baulinie im SO 4 ist - nur mit Zustimmung
der Unteren Denkmalschutzbehorde - z.B. fur die Rekonstruktion nicht mehr
vorhandener Gebaudeteile zulassig.

3. Fléchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB u. §§ 12, 14, 23 BauNVOQ)

3.1 Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen, Carports oder Garagen ist in den
festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen unzulassig. Die Tiefgarage an der Post-
strafie ist mit Mutterboden zu tiberdecken und in die Griingestaltung der 6ffent-
lichen Parkanlage (Baltic-Park) einzubeziehen.

3.2 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehéiter ist im Vorgartenbereich
unzuléssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den 6ffentlichen StraRen
bzw. dem Baltic-Platz und der straRenseitigen Hauptgeb&udeflucht. Zu begri-
nende Vorgarten sind in der Planzeichnung dargestellt.

3.3 Im WA sind Nebenanlagen auRerhalb der umgrenzten Flache unzulassig.

3.4 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4.  Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGB)
Far die Grundstiicke im Bereich der Umgrenzung des Gebietes mit Fremden-
verkehrsfunktionen unterliegen die Begriindung oder Teilung von:
1. Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes)
2. Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (§ 30 des Wohneigentumsgesetzes)
3. Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes) ;
dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 des Baugesetzbuches.
Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 73 (teilw.), 74/1, 74/2, 74/4 (teilw.),
81/2, 81/4, 81/5 und 80/4 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung Kithlungsborn.

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ist die Errichtung von 6&ffentlichen Gehwegen und Anlagen, die der Parkgestal-
tung und -nutzung dienen, zulassig. Die Errichtung von unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen, Zufahrten und von Aufstellflachen fur Rettungsfahrzeuge
ist zuléssig. Letztere sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufithren und in
die Parkgestaltung zu integrieren.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Fldchen und MaBRnahmen zum Ausgleich (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

6.1 Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen sind unversiegelt zu belassen bzw. mit
wasserdurchléssigen Materialien zu befestigen.

6.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterooden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufiithren.

6.3 Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieRen, sind vor Beginn der Bau-
mafRnahmen die Geb&ude nochmals auf das Vorkommen von Fledermausen zu
untersuchen und gegebenenfalls entsprechende VermeidungsmaRnahme
(bspw. Bauzeitenregelungen) zu treffen und die Arbeiten bauskologisch zu be-
gleiten.

6.4 Wahrend der Bauarbeiten ist zu beachten, dass nickt tiber einen langeren Zeit-
raum hohlraumreiche Ablagerungen verbleiben, die als Quartier von Amphibien
aufgesucht und in denen die Tiere vernichten werden kénnen.

6.5 Geholzbeseitigungen sind nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG durchzufithren.

7. Erhalten und Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) .

7.1 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 ¢cm und
mehrstammige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme,
gemessen in 1,0 m Hohe Uber Gelandeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m
Hohe und freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind
vor Beeintrachtigungen sowie wahrend BaumaRnatmen gem. DIN 18920 zu
schutzen. Pflegemafnahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar
drohender Gefahren sind zulassig. Der Abgang vor Baumen, GroRstrauchern
und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu ersetzen. Fur
Baume gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60
cm bis 1,20 m sind zwei Ersatzbaume, von 1,2C m bis 1,80 m sind drei
Ersatzb&aume und Gber 1,80 m Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50
cm ein zusatzlicher Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Pflanzqualitat Hochstamm, 3x v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0m
Hoéhe). Innerhalb der Parkanlage ist durch den Erhalt und durch
Neuanpflanzungen gemaR Pflanzliste dauerhaft eir Bestand von mindestens
einem Baum je 100 m? Flache abzusichern. Fir Gro3straucher und Hecken gilt
ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GréRe, Vitalitat und
Okologischer Bedeutung (Straucher in Baumschuljualitat, mind. 2x v., mit
Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das
Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

7.2 Auf den privaten Grundsttcksflachen ist je 4 Kfz-Steilplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.3 Die privaten Grundsticks-Freiflachen sind mit mind. einem einheimischen,
standortgerechten Laubbaum je 300 m? Freiflache zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

8.  Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesatzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

8.1 Bei der Neuerrichtung und Sanierung von Gebauden sind Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbediritigen Raumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume, Bettenraume, Buroraume etc.) innerhalb der
ausgewiesenen  Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so
auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-
MaRe von Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

8.2 Fur die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf
der maRgebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen un 10 dB(A)
gemindert werden.

8.3 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das
unbebaute Plangebiet. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir
konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der mafRgebliche
AuBenléarmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper
vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 1 bis 2 abgewichen
werden.

8.4 Raumlufttechnische Anlagen im Baugebiet SO 2 sind so auszulegen, dass
deren Immissionen an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen 10
dB(A) unter dem jeweiligen Richtwert liegen.

9.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

9.1 Im gesamten Geltungsbereich des Plangebietes gilt beztglich der Gestaltung
der Baukorper, Neben-, AuRen- und Werbeanlagen cie Gestaltungssatzung der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn in der zuletzt geanderten Fassung. Zusatzlich
gelten folgende Vorschriften:

9.2 Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und dirien nicht als Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge oder Mullbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden.

9.3 Aus gestalterischen Griinden ist zwischen allen Grundstuicksgrenzen und
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge oder Miillbehalter, Carports oder Garagen eine
gartnerisch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige
nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Garten anzulegen und dauerhaft zu
pflegen.

9.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehilter ist nicht zulassig.
Luftvarmepumpen mussen zur Nachbargrenze einer Abstand von mind. 3 m
einhalten. Sie sind zu offentlichen Verkehrsflachen mit begriinten
Sichtschutzanlagen zu versehen.

9.5 Die Anzahl von Werbeanlagen jeglicher Art wird in alen Gebieten je Gewerbe
auf max. 2 beschrénkt. Werbefahnen (Beachflags) und Flaggenmasten sind
unzulassig.

9.6 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestaterischen Festsetzungen
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Auslegung informiert und zur Abgabe einer

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsguilti-
gen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtsgultigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn vom 05.09.2013 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16
"Baltic Park", begrenzt von der Hermannstrae im Osten, der Ostseeallee und dem
Baltic-Platz im Norden, dem Haus am Park und den Kolonnaden im Westen sowie
der PoststraRe im Suden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 18.12.2003 und des ergénzenden Aufstelll , 4. -
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellu ,jsfchla.’ls’fs?&{s‘t am 24.1.2004 und des
erganzenden Aufstellungsbeschlusses anf 12.4.2006 durchjyeréffenﬂichung jry der

Ostsee-Zeitung erfolgt. /O] 7 1 f‘:;é}"%-%
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den : = | ;’5
& Der B er

%

Die fur Raumordnung und Landesplanung zUstand
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom
28.12.2012 beteiligt worden. s 7 ‘,;

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den /gi

Der Burgepmeist:

Die frihzeitige Beteiligung der (")ffentlich‘l‘é' nac 1 BauGB ist durch eine
offentliche Auslegung des Vorentwurfes in dé 29.4. bis zum 13.5.2005
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn durch-
gefihrt worden. Dabei wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind-gemaR-§4./
ben vom 27.4.2005 zur Abgabe einer Stelldhgnahme au
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad/d

aufgefordert worgeh.

o | oA

ol | C
! Cri’? Der Burggrmgeistér

L/ &

vdrf des Bebauungsplanes
orsch(Qten gebilligt und z}ur

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

N w
Die Stadtvertreterversammiung hat am 6.4:20
Nr. 16 mit Begriindung einschlieRlich der &rtlic

6ffentlichen Auslegung bestimmt. / =31 .\

e e S R

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (S8~ VU . AONY :}é
L (Siegel Y ;Der Burge te

\
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16, be
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowi
schriften haben in der Zeit vom 24.4. bis zum 26.5.2006 wahrend der Dienststunden
in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

i - Die Giientlichie Ausieguny ist mit demHinwels, dass Anregungen wih-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 13.4.2006 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch di
Planung beruhrt werden kann, sind mit Schrei pﬁ;{n\ 8. .2006 uber die offentli
ellingnahme abfgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

! i

Y, \ 3 1 O
Nach der o6ffentlichen Auslegung wurde dgﬁan@rfgaé{ dert!
sen, das Verfahren nach § 13 BauGB fortzufilhren: Dergeanderte Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der PlanZeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), die Begriindung dazu sowie der geanderte Entwurf der értlichen Bauvorschriften
haben in der Zeit vom 02.01.2013 bis zum 04.02.2013 wahrend der Dienststunden in
der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn nach § 13 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die erneute &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 13.12.2012
durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behé den_und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich d -;d,iﬁ Planung-berihrt werden kann, sind
mit Schreiben vom 28.12.2012 uber die grneute offentliche ’hyslegung informiert und
zur erneuten Abgabe einer Stellungna " €

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den {‘

o o

Der katastermaRige Bestand am 21.08.201" 3 wifd
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung de
eine Prufung nur grob erfolgte, da die

1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénn tiwerden.

Kuehlungsborn , den 23.09.2013 o 1] LA 7 :
(Siegel) N5 %éﬁ}éh best. Vermesser
P .

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnakimen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie die Stellungnahmen der/Behérden und. sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange am 05.09.2013 geprift. D Ergebnis ist _nj’itg‘ ilt worden.

O 12 871 €

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den W'QQ oAy
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Der Bebauungsplan Nr. 16, bestehend at dgrPIngze{)
(Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wu 1m-05.09.2013 von der Stadtver-

treterversammiung als Satzung beschloss Biandu,\[lg zum Bebauungsplan

Nr. 16 wurde gebilligt. e =y

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nt
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
werden hiermit ausgefertigt. /

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, den

Der Satzungsbeschluss und die Stellé, .be idechér uf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingeseﬁ‘éctf\gg{ggﬁ‘w n und Uber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am A3.3. My im en Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsehadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des AS.3. MY inKraft getretef.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den A"L 0. LM 7 .
' (Siegel) -~ DerBirg m/eistez ‘
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Ubersichtsplan
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SATZUNG l_?ER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16
"BALTIC PARK"

gelegen in Kuhlungsborn-West, begrenzt von der Hermannstrafie im Osten,
der Ostseeallee und dem Baltic-Platz im Norden, dem Haus am Park und den
Kolonnaden im Westen sowie der Poststrale im Studen

SATZUNGSBESCHLUSS
05.09.2013



